Nr A.B.7330- 8/06 Gardeja, dnia 06 listopada 2006r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.104 kodeksu postgpowania administracyjnego - ustawy z dnia
14.06.1960r. (Dz. U. z 2000r., Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.) oraz art.50 ust. 1-2, art.51 ust.1
1 art.53 ust.3-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Gardeja z/s Urzgdu Gminy w Gardei, ul. Kwidzynska 27, 82-520 Gardeja,
z dn. 29.05.2006r. (data wptywu 30.05.2006r.; nr kanc. 1417)

WOJT GMINY GARDEJA
ustala
dla Gminy Gardeja z/s Urzegdu Gminy w Gardei, ul. Kwidzynska 27, 82-520 Gardeja,
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie swietlicy wiejskiej z infrastruktura techniczna
na terenie dziatek nr 34/4, 34/6 1 34/7 w obrebie Jaromierz.

1. Teren inwestycji:
Na terenie dziatek nr 34/4, 34/6 1 34/7 w obrebie Jaromierz.

2. Warunki urbanistyczne:
1) dz. nr 34/4, 34/6 1 34/7 w obregbie Jaromierz przeznacza si¢ na funkcje ushug kultury,
rekreacji i sportu, z dopuszczeniem ustug handlu,
2) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wolnostojacej w odlegtosci
17,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 522, z mozliwos$cia
wycofania
budynku w glab dzialek,
3) wymagane jest bezwzgledne zachowanie ucigzliwosci planowanej inwestycji w granicach
wiasnych nieruchomosci,
4) w ramach inwestycji dopuszcza si¢ budowe¢ wewngetrznych drog dojazdowych, placow
manewrowych, miejsc parkingowych, ciagdw pieszych itp.
5) w ramach inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ matej architektury i zieleni, w tym
ogrodzenia, o§wietlenia, tawek, koszy na $miecie itp.
6) w ramach inwestycji dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow sportowych i rekreacyjnych,
w tym np.: boiska sportowego, ogroédka jordanowskiego itp.
7) dopuszcza si¢ wykorzystanie, modernizacje, rozbudowe, przetozenie oraz ewentualna
likwidacjg istniejacych, wewngtrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,
8) dla projektowanego budynku §wietlicy wiejskiej ustala si¢:
a) ustala si¢ jedna kondygnacje,
b) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ od otaczajacego terenu do najwyzszego
punktu budynku 8,0m,
c) obowiazuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku
do poziomu terenu: 1,20m
d) ustala si¢ dach stromy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci minimum 25
stopni; dach stromy winien by¢ kryty blachodachéwka lub dachéwka,




e) wymagane jest wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi, np. tynk, cegla, drewno.

3. Warunki wynikajace z przepisow szczegélnych:
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawa z dn. 7.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z pdzn.

zm.),

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pdzn. zm.),

3) Ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000r. Nr 71, poz. 838 ze

zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z p6zn. zm.),

5) Ustawa z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn.

zm.),

6) Ustawa z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r.
Nr 121 poz. 1266),

7) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. Nr 129, poz. 844 ze zm.),

8) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn. 25.09.2000r. w sprawie szczegdélowych

warunkow przylaczenia podmiotdw do sieci elektroenergetycznych, obrotu energia

elektryczna, $wiadczenia ustug przesytowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci

oraz standardow jakosciowych obstugi odbiorcow (Dz. U. Nr 85, poz. 957 ze
zmianami),

9) obowiazujacymi normami.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) energia elektryczna - z projektowanego przylacza, na warunkach ustalonych przez

Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat Elblaskie Zaktady Energetyczne

w Elblagu Rejon Energetyczny Kwidzyn, 82-500 Kwidzyn, ul. Lakowa 38,

2) woda - z projektowanego przylacza, na warunkach ustalonych przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Gardei,

3) odprowadzenie $ciekéw - do szczelnego zbiornika bezodplywowego wybudowanego
na wlasnej dzialce, zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi,

4) odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo, w obregbie nieruchomosci,

5) usuwanie bytowych odpaddéw stalych — po segregacji na obszarze nieruchomosci,
wywoOz na podstawie umowy z przedsigbiorstwem posiadajacym koncesje,

6) zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza si¢ indywidualnie, z wykorzystaniem
niskoemisyjnych paliw ekologicznych; dopuszcza si¢ tradycyjne ogrzewanie
kominkiem,
7) telekomunikacja - z projektowanego przylacza, na warunkach ustalonych przez gestora
sieci,

8) dojazd - w oparciu o projektowany zjazd indywidualny na nieruchomos$¢ z drogi
wojewodzkiej, spetniajac warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej z dn. 2 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r., Nr 43, poz.

430

ze zmianami).

9) w obrgbie nieruchomos$ci nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych wynikajaca
Z programu inwestycji.



5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.

z 2003r., Nr 207, poz. 2016 z pdzn. zm.).

6. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) gestorzy sieci przebiegajacych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub
w wypadku wykorzystania, modernizacji, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej
likwidacji istniejacych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

2) uzgodnienia w zakresie bhp (w zakresie projektowanego budynku ustugowego),
3) Zarzad Drog Wojewddzkich w Gdansku, ul. Mostowa 11a, 80-778 Gdansk (projekt
zagospodarowania terenu w/w dziatek w czg$ci dotyczacej infrastruktury technicznej,
powiazan komunikacyjnych i odleglosci zabudowy od krawedzi jezdni drogi

wojewodzkiej oraz projekt (przebudowy) budowy zjazdu publicznego).

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Integralna cze$cia niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linia
przerywana koloru czarnego i literami A-F.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art.50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., nr 80, poz.717 z p6zn. zm.) inwestycja celu publicznego jest
lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Teren dziatek nr 34/6 1 34/7 w obrgbie
Jaromierz jest sklasyfikowany jako grunt budowlany, natomiast teren dziatki nr 34/4 w obre¢bie
Jaromierz jest sklasyfikowany jako grunt rolny I'Va (0,05ha). Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia

3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2004r. Nr 121 poz. 1266) dla
gruntéw rolnych stanowiacych uzytki kl. IV nie przekraczajacych 1,0ha zmiana przeznaczenia
gruntu na cele nierolnicze nie wymaga zgody Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego. Dla takich
przypadkow zmiany przeznaczenia gruntow dokonuje si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).
Zgodnie z art. 61, §1 1 §4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeksu postgpowania
administracyjnego w dniu 06 czerwca 2006r. organ wydajacy niniejsza decyzj¢ wszczat
postgpowanie, zawiadamiajac imiennie strony. Na podstawie art. 10, §1 k.p.a. strony mogly

w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia wypowiedzie¢ sig, co do zebranych
materialéw dotyczacych podjecia decyzji w sprawie. Do przeprowadzonego postgpowania

w wyznaczonym terminie, do tut. Urzedu strony na pi§mie nie wniosty zadnych uwag ani
zastrzezen. Zgodnie z art. 60 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zmianami) sporzadzenie decyzji
o warunkach zabudowy powierza si¢ osobie wpisanej na list¢ izby samorzadu zawodowego
urbanistow albo architektow. Dnia 06.06. 2006r. wniosek wraz z kompletem dokumentéw
przekazano urbani$cie — Danielowi Zaluskiemu, ktory przygotowat projekt decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 6 19 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji przestano wlasciwym organom do uzgodnienia. Projekt decyz;ji
bez uwag uzgodnil Marszatek Woj. Pomorskiego w Gdansku (postanowienie z dnia 19.07.2006r.
; MW M2 6006//M6/82/2006), Starosta Kwidzynski (postanowienie z dn. 2006-08-08 ;

Nr WI —47/ud/2006; w zakresie zarzadcy drogi powiatowej), Starosta Kwidzynski




(postanowienie z dnia 18.09.2006r.; WO.6018/5/U — 5/2006 w zakresie ochrony gruntdéw rol.)
1 Zarzad Drog Wojewodzkich w Gdansku (postanowienie z dn. 22.08.2006r.;
ZDW — 5/dk/542/1129/522/2006, oraz z dnia 25.10.2006r.; ZDW -5/ij/542/1440/522/06).

POUCZENIE:
1. W zwiazku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.):
1)organ, ktory wydat decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na
budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa inne niz
w wydanej decyzji,
2) przepisu powyzszego nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowg,
3) stwierdzenie wygasnigcia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpuje w trybie art. 162 § 1

pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.
2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r.
Nr 207, poz. 2016 z pdzn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy ztozy¢
w Starostwie Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn, w terminie
waznosci niniejszej decyzji:
1) wniosek,
2) 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie z
art. 34
ust. 1, 21 3 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz.
2016
z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z
dn.
03.07.2003r. w sprawie szczegdtowego zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz. U.
Nr
120, poz. 1133),
3) zaswiadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie okreslone w art. 12 ust.7 Ustawy z dn. 07.07.1994r.
Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.),
4) decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
5) decyzje o faktycznym wylaczeniu z uzytkowania rolniczego dziatki nr 34/4 przeznaczonej

pod inwestycje,
6) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich.
4. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja o warunkach zabudowy.
5. Zgodnie z art. 127 §1i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje
stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Gdansku za posrednictwem Waojta Gminy Gardeja w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Powyzsze nie podlega oplacie skarbowe;j.
6. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja
nie
ulega wykonaniu.



Zalacznik:
1. zatacznik graficzny do decyzji.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca: Gmina Gardeja z/s Urzedu Gminy w Gardei, ul. Kwidzynska 27,

82-520 Gardeja (wlhasciciel dz. 34/4, 34/6 1 34/7),
2. ala.

Strony postepowania — verte-:

Strony postepowania — verte-:
1. Gmina Gardeja (wtasciciel dz. nr 34/4, 34/6 1 34/7),

2. Gertruda Srozak, zam. Jaromierz 24, 82-520 Gardeja (wt. dz. nr 34/5 1 34/8),

3. Zdzistaw i Zofia Swietliccy, Jaromierz 16, 82-520 Gardeja (whasciciele dz. nr 34/3),

4. Zarzad Drog Wojewddzkich, ul. Mostowa 11A, 80-778 Gdansk (zarzadca dz. nr 29;
droga wojewddzka nr 522 Jaromierz — Trumienki — Prabuty — Sobiewola).

5. Ala.

Projekt w/w decyzji przygotowat dr inz. arch. Daniel Zaluski, posiadajacy uprawnienia
urbanistyczne nr 1504, wtasciciel firmy ,,STUDIO DZ” w Gdansku (tel. kom. 0 607 082 359).



	Nr A.B.7330- 8/06
	DECYZJA
	O   USTALENIU  LOKALIZACJI  INWESTYCJI  CELU  PUBLICZNEGO
	WÓJT GMINY GARDEJA



