NrA.B.7330 - 7/06 Gardeja, dnia 07 listopada 2006r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.104 kodeksu postepowania administracyjnego - ustawy z dnia
14.06.1960r. (Dz. U. z 2000r., Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.) oraz art.50 ust. 1-2, art.51 ust.1
i art.53 ust.3-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz.717 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Gardeja z/s Urzedu Gminy w Gardei, ul. Kwidzynska 27, 82-520 Gardeja,
z dnia 29.05.2006r. (data wptywu 30.05.2006r.; nr kanc. 1418)

WOJT GMINY GARDEJA
ustala
dla Gminy Gardeja z/s Urzedu Gminy w Gardei, ul. Kwidzynska 27, 82-520 Gardeja,
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie boiska sportowego, ustug sportu i rekreacji z ustugami towarzyszacymi
wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 128 i fragmentu dziatki nr 126/9
w obrebie Wandowo.

1. Teren inwestycji:
Na terenie dziatki nr 128 i fragmentu dziatki nr 126/9 w obrebie Wandowo.

2. Warunki urbanistyczne:
1) Dziatke nr 128 i fragment dz. nr 126/9 w obrebie Wandowo przeznacza sie na funkcje

ustug rekreacji i sportu z ustugami towarzyszacymi (gastronomia, drobny handel, serwis
sprzetu sportowego itp.),
2) wymagane jest bezwzgledne zachowanie ucigzliwosci planowanej inwestycji
w granicach wiasnych nieruchomosci,
3) w ramach inwestycji dopuszcza sie budowe wewnetrznych drég dojazdowych, placéw
manewrowych, miejsc parkingowych, ciggow pieszych itp.
4) w ramach inwestycji dopuszcza sie realizacje matej architektury i zieleni, w tym
oswietlenia, fawek, koszy na smiecie, ptotéw itp.
5) w ramach inwestycji ustala sie realizacje obiektéw sportowych i rekreacyjnych,
w tym boiska sportowego,
6) dopuszcza sie wykorzystanie, modernizacje, rozbudowe, przetozenie oraz ewentualng
likwidacje istniejacych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzgdzen inzynierskich,
7) dla projektowanych budynkow ustugowych ustala sie:
a) ustala sie jedng kondygnacije,
b) ustala sie maksymalng wysokos¢ od otaczajgcego terenu do najwyzszego punktu
budynku 8,0m,
c) obowigzuje maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru w stosunku
do poziomu terenu: 1,20m ,
d) ustala sie dach stromy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci minimum 25
stopni; dach stromy winien by¢ kryty blachodachéwka lub dachéwka,
e) wymagane jest wykonczenie elewacji materiatami szlachetnymi, np.: tynk, cegta,
drewno.



3. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r., Nr 207, poz. 2016 ze zm.),

2) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690 z p6zn. zm.),

3) Ustawa z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2000r., Nr 71, poz. 838 ze
zmianami),

4) Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 02.03.1999r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.),

5) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 ze zm.),

6) Ustawg z dn. 03.02.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004r., Nr 121,
poz. 1266),

7) Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dn. 26.09.1997r. w sprawie
ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U. Nr 129, poz. 844 z p6zn. zm.),

8) Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn. 25.09.2000r. w sprawie szczegdtowych
warunkow przytaczenia podmiotow do sieci elektroenergetycznych, obrotu energig
elektryczna, swiadczenia ustug przesytowych, ruchu sieciowego i eksploatacji sieci oraz
standardow jakosciowych obstugi odbiorcow (Dz. U. Nr 85, poz. 957 z p6zn. zm.),

9) obowigzujgcymi normami.

4. Warunki obstuai kresie inf I techni i) ikacii:

1) energia elektryczna - z projektowanego przytacza, na warunkach ustalonych przez
Koncern Energetyczny ENERGA S.A. Oddziat Elblgskie Zaktady Energetyczne w Elblagu
Rejon Energetyczny Kwidzyn, 82-500 Kwidzyn, ul. tgkowa 38,

2) woda - z projektowanego przytacza, na warunkach ustalonych przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Gardei, ul. Kwidzynska 27,

3) odprowadzenie sciekéw - do szczelnego zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego
na wiasnej dziatce, zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

4) odprowadzenie woéd opadowych - powierzchniowo, w obrebie nieruchomosci,

5) usuwanie bytowych odpadow statych — po segregacji na obszarze nieruchomosci,
wywoéz na podstawie umowy z przedsiebiorstwem posiadajgcym koncesje,

6) zaopatrzenie w ciepto — dopuszcza sie indywidualnie, z wykorzystaniem
niskoemisyjnych paliw ekologicznych,

7) telekomunikacja - dopuszcza sie z projektowanego przytgcza, na warunkach ustalonych
przez gestora sieci,

8) dojazd - w oparciu o istniejacy zjazd lub projektowany zjazd na nieruchomo$é
z drogi lokalnej,

9) w obrebie nieruchomosci nalezy zapewnic¢ ilos¢ miejsc postojowych wynikajgcg
z programu inwestyciji.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z
2003r., Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.).

6. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) gestorzy sieci przebiegajacych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub
w wypadku wykorzystania, modernizacji, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej
likwidacji istniejacych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

2) uzgodnienia w zakresie bhp (w zakresie projektowanego budynku ustugowego).

7. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linig
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przerywang koloru czarnego.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art. 50 wust. 1 wustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz.717 z 2003r z pézn. zm.) inwestycja celu
publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego braku -
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Teren dziatek nr 128 i fragmentu dziatki nr 126/9 w obrebie Wandowo jest sklasyfikowany
jako grunt rolny: RIVa na dwdch odrebnych, nie sgsiadujacych ze sobg obszarach (0,77ha
i 0,82ha), PsV (0,26ha) i N (0,14ha). Laczna powierzchnia przeznaczona pod inwestycje wynosi
1,99ha. Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2004r., Nr 121, poz. 1266) dla gruntéw rolnych stanowigcych uzytki kl. 1V, jesli zwarty
ich obszar nie przekracza 1,0ha, zmiana przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze nie wymaga
zgody Marszatka Wojewoddztwa Pomorskiego. Dla takich przypadkéw zmiany przeznaczenia
gruntéw dokonuje sie w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art.
61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 61, §1i §4 k.p.a. oraz art.53 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ wydajacy niniejszg decyzje wszczat
postepowanie, zawiadamiajac imiennie strony, na nieruchomosci ktérych bedzie realizowana
inwestycja, oraz w drodze obwieszczenia, na stronie internetowej i tablicy informacyjne;j
w tut. Urzedzie. Na podstawie art. 10 §1 k.p.a. strony mogty w terminie 21 dni od daty
otrzymania zawiadomienia zapoznac¢ sie z aktami sprawy, mogty zgtosi¢ swoje uwagi lub
zastrzezenia do zebranych materiatéw dotyczacych podjecia decyzji w sprawie.
Do prowadzonego postepowania, strony na pismie do tut. Urzedu nie wniosty zadnych uwag ani
zastrzezen. Zgodnie z art.50 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej
na liste izby samorzadu zawodowego urbanistéw - Danielowi Zatuskiemu, ktéry sporzadzit
projekt decyzji. Nastepnie projekt decyzji, zgodnie z art. 53 ust.4 pkt 6 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestano wiasciwym organom
do uzgodnienia. Projekt decyzji bez uwag uzgodnit Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego
w Gdansku (postanowienie z dnia 19 lipca 2006r.; MW M2-6006/M6/81/2006) i Starosta
Kwidzynski (postanowienie z dnia 30 .10.2006r.; WO. 6018/5/U — 25/2006, w zakresie ochrony
gruntow).

POUCZENIE:

W zwigzku z art. 65 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 z pézn. zm.):

1) organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz
w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 § 1
pkt 1 Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 32, 33 i 34 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2003r., Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.) do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
nalezy ztozy¢ w Starostwie Powiatowym w Kwidzynie, ul. Warszawska 19, 82-500 Kwidzyn,
w terminie waznosci niniejszej decyzji:

1) wniosek,
2) 4 egz. projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta zgodnie
z art. 34 ust. 1, 2 i 3 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003r.,
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Nr 207, poz. 2016 z p6ézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dn. 03.07.2003r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133),

3) zaswiadczenie projektanta o uprawnieniach do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie okreslone w art. 12 ust.7 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z pézn. zm.),

4) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) decyzje o faktycznym wytaczeniu z uzytkowania rolniczego fragmentéw dziatek
przeznaczonych pod inwestycje,

6) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osoéb trzecich.
4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.
5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa od niniejszej decyzji przystuguje
stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Wéjta Gminy Gardeja w terminie
14 dni od daty jej doreczenia. Powyzsze nie podlega optacie skarbowe;.
6. Zgodnie z art. 130 §1 kpa przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
decyzja nie ulega wykonaniu.

Zalacznik:
1. zatgcznik graficzny do decyzji.

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca: Gmina Gardeja z/s Urzedu Gminy w Gardei, ul. Kwidzyhska 27,

82-520 Gardeja,
2. Inspektor ds. obrotu gruntami w/m.
3. ala.

Do wiadomosci:
Wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowana inwestycja:
1. Agencja Nieruchomosci Rolnych SP w Gdansku z/s w Pruszczu Gdanskim, ul.
Powstancéw Warszawy 28, 83-000 Pruszcz Gdanski (wtasciciel dz. nr 128),
2. Gmina Gardeja (wtasciciel dz. nr 126/9).

Projekt decyzji sporzadzit dr inz. arch. Daniel Zatuski, posiadajacy uprawnienia urbanistyczne nr 1504;
wiasciciel firmy ,STUDIO DZ” w Gdansku (tel. kom. ) 607 082 359).
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