PROJEKT
UCHWALANR .../ ...... /2011
RADY GMINY W GARDEI

zdnia ..o, 2011 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
obejmuj acego obszar fragmentu wsi B adki w gminie Gardeja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568;
z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr
157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz.
113., Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) w zwigzku z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; z 2011r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada Gminy w Gardei uchwala , co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

81. 1. Zgodnie z uchwalg nr X/58/2007 z dnia 26 wrzesnia 2007r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obszar fragmentu wsi
Badki w gminie Gardeja, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 108,64ha.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustugowsa, obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazyndéw wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i komunikacyjng oraz na tereny
rolnicze i le$ne.

4. Granice planu okre$lono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

5. Integralnymi czesciami uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,
3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuja;
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,
2) przestrzenie publiczne,
3) tereny gérnicze i tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywaciji,
7) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,



8)

tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,

9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

3. Ustalenia w zakresie powigzan infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu z ukfadem
zewnetrznym:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej, gminnej sieci wodociggowej wsi Badki,

2) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — odprowadzenie do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej wsi Badki,

3) odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo w obrebie wtasnej nieruchomosci lub do
systemu planowanych kolektorow deszczowych, z odstojnikami szlamu i separatorami
substancji ropopochodnych na wylotach,

4) gaz - z projektowanej sieci sredniego cisnienia wsi Badki albo ze stacjonarnych zbiornikéw na
gaz,

5) elektroenergetyka - z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej wysokiego, sredniego
lub niskiego napiecia wsi Badki,

6) telekomunikacja - z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej wsi Badki,

7) komunikacja - powigzania z istniejacym i projektowanym ukfadem ulic lokalnych i

dojazdowych wsi Badki oraz drogg krajowa nr 55.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

budowa sieci kanalizacji sanitarnej winna by¢ prowadzona wyprzedzajgco lub réwnolegle w

stosunku do realizacji planowanej zabudowy terenu,

odprowadzenie sciekdéw sanitarnych — docelowo $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci

kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w drogach zgodnie z Krajowym Programem

Oczyszczania Sciekéw Komunalnych dla aglomeracji Gardeja. Do czasu realizacji kanalizacji

sanitarnej, s$cieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, monolitycznych zbiornikach

bezodptywowych, realizowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi. Szczelnos¢ zbiornika
winna by¢ sprawdzona i protokolarnie potwierdzona przez nadzér architektoniczno -
budowlany przed oddaniem zbiornika do eksploatacji i po roku od oddania go do uzytku.

Inwestor winien prowadzi¢ udokumentowany rejestr zuzytej wody i wywozonych $ciekow.

Scieki winny by¢ zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo. Do

zawiadomienia 0 rozpoczeciu uzytkowania lub wniosku o wydanie decyzji o uzytkowaniu

nalezy dotaczy¢ dlugoterminowa umowe na odbior sciekdéw, podpisang ze specjalistycznym

przedsiebiorstwem. Po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej, zbiorniki nalezy zlikwidowaé, a

budynki podigczy¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wod opadowych — z dachéw obiektéw kubaturowych na wiasng dziatke lub do

projektowanej kanalizacji deszczowej; z ulic dopuszcza sie odprowadzenie wod do

projektowanej kanalizacji deszczowej; wody opadowe Ilub roztopowe, pochodzace z

powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Proponuje sie realizacje zbiornikbw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i

roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego

wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

zaopatrzenie w ciepto - ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby

zaopatrzenia w cieplo, wykorzystujgce najnowsze technologie grzewcze o wysokiej

sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady

te winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa,

zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng na podstawie warunkdéw przytgczeniowych,
okreslonych przez dostawce,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych oraz podziemnych linii energetycznych
Sredniego napiecia na calym obszarze objetym planem. W strefach ochronnych
projektowanych, napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia obowigzujg
ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedtug przepiséw odrebnych,

c) ze wzgledu na potozenie planu w Sadlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu nowe
linie energetyczne niskiego i $sredniego napiecia winny by¢ realizowane wytgcznie jako
podziemne linie kablowe,

d) planowany zakres infrastruktury elektroenergetycznej nalezy uzgodnic¢ z gestorem sieci,

w strefie ochronnej planowanej dwutorowej linii wysokiego napiecia 110 kV, wyznaczonej na

rysunku planu, obowigzujg ustalenia dla poszczegdéinych typéw obiektow wedtug przepiséw



8)

9)

odrebnych, tj.:

a) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym linii wysokiego napiecia zaznaczonej
na rysunku planu. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
przecinajagcych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci
dopuszczalnych natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byc¢
stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami w drodze szczego6towych obliczen,
pomiaréw modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejacych sieci,

c) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii wysokiego napiecia,

w strefie ochronnej linii Sredniego napiecia, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzujg

ustalenia dla poszczegélnych typéw obiektéw wedtug przepiséw odrebnych, tj.:

d) obowigzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym o szerokosci od osi linii $redniego
napiecia do granicy strefy zaznaczonej na rysunku planu. Zakaz nie dotyczy infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa
technicznego winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

e) dopuszcza sie zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci
dopuszczalnych natezenia pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno byc¢
stwierdzone zgodnie z odrebnymi przepisami w drodze szczegOtowych obliczen,
pomiaréw modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejacych sieci,

f) dopuszcza sie likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napiecia,

dopuszcza sie lokalizacje wiez i stacji bazowych telefonii komoérkowej zgodnie z przepisami

odrebnymi,

10) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng

likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich. Dopuszcza sie
realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikaciji, telewizji kablowej, domofonéw,
ochrony obiektéw i innych. Dopuszcza sie realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

7

8)

minimalna wielko$¢ dziatki ustugowo - mieszkaniowej: 1000m2,

minimalna wielko$¢ dziatki zagrodowej: 2000m2,

minimalna wielko$¢ dziatki ustugowej: 200m2,

minimalna wielko$¢ dziatki przemystowej, magazynowej i sktadowej: 2000m2,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej, przemystowej,
magazynowej i sktadowej: 19,00m,

kat polozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej,
przemystowej i skladowej w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych ulice: od 60° do
120°,

dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala sie
zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci,

dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci
dziatki budowlanej, podane powyzej.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)

obszar planu znajduje sie w granicach Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; w
zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z przepisami szczegélnymi,
w szczegolnosci z Uchwatg Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28.04.2010r. w sprawie obszardw chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim,

nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz przed zaleganiem wéd opadowych,

wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzié¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizaciji
inwestycji. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o
ochronie $rodowiska nalezy minimalizowa¢ w spos6b okreslony w przepisach o ochronie
Srodowiska,

zasieg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej, przemystowej,
magazynowej i sktadowej oraz zastosowanych technologii winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace sie na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w



5)

6)

7

8)

9)

techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach, ochronie srodowiska,
utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie,

na obszarze planu wystepujg tereny potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi ziemi ze
wzgledu na znaczace spadki terenu, wyznaczone na rysunku planu. Wszelkie inwestycje na
tych terenach powinny by¢ poprzedzone szczeg6towym rozpoznaniem budowy geologicznej i
ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia z uwzglednieniem
statecznosci skarp. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. W przypadku koniecznos$ci zabezpieczenia stabilnosci skarp, nalezy w projekcie
budowlanym przewidzie¢ sposéb ich zabezpieczenia,

wymagana jest ochrona i uzupeianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu. Przed
przystapieniem do nowego zagospodarowania terenu nalezy przeprowadzi¢ szczeg6towa
inwentaryzacje drzew i zakrzewien wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci. W wypadku wycinki
drzew nalezy na obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujgc rownowaznik: 1
drzewo wyciete - 5 nowych nasadzen,

nowo wprowadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi. Zielen winna by¢ lokalizowana w formie grup drzew i krzewow,

z uwagi na potozenie terenu w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 55 dla dziatek potozonych
w sagsiedztwie tej drogi nalezy zachowac warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu hatasu i
wibracji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Zastosowane rozwigzania projektowo —
budowlane dla nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkéw winny spetnia¢
warunki zabezpieczen akustycznych i antydrganiowych, zgodne z obowigzujgcymi przepisami.
Odlegto$¢ planowanej zabudowy od drogi krajowej (przebieg aktualny i projektowany -
Obwodnica miasta Kwidzyna) winna nastgpi¢ w oparciu 0 ocene prognozowanego natezenia
hatasu emitowanego przez ruch pojazdéw poruszajgcych sie po drodze. W przypadku
zamierzen zlokalizowania obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci drogi
krajowej nr 55 (przebieg aktualny i projektowany - Obwodnica miasta Kwidzyna), ich zarzadca
nie bedzie ponosit kosztéw zwigzanych z budowg urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem i innych ucigzliwosciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi,

10) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony

gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

11) zaleca sie realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach,

umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:
a) otworéw o srednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5,0m ,
b) lub przeswitbw o szerokosci minimum 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysokosé podmurdwki nie przekracza 10cm.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1)

2)

budynek mieszkalny pod adresem Badki 2, zaznaczony na rysunku planu, stanowi obiekt o
warto$ciach kulturowych (relikt XIX-wiecznej osady ruralistycznej). Budynek ten przeznacza
sie do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryfa, uklad konstrukcyjny budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, ptyciny itp.). Dopuszcza sie
harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji,
wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowa¢ z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

8. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢

mozliwosé obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dzialek whlasnych, w ilosci odpowiadajgcej

programowi inwestyciji, tj.:

a) dla obiektébw magazynowych, skladowych i przemystowych nalezy przyja¢ co najmniej 2
miejsca postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na 1 punkt ustugowy,
jednoczesnie nie mniej niz 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 dom,

nowe zagospodarowanie terenéw inwestycyjnych wzdtuz aktualnego przebiegu drogi krajowej

nr 55 oraz wzdluz planowanej Obwodnicy miasta Kwidzyna, generujgce wzrost natezenia



pojazdéw, winno by¢ realizowane po spetnieniu warunku wyprzedzajacej lub réwnolegtej
budowy lub przebudowy uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidtowego
funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji tych inwestycji. Szczegdétowe warunki
budowy lub przebudowy drég okreslone bedg w umowie miedzy zarzadcag drogi a inwestorem
inwestycji niedrogowe;j.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)

obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci przebudowywanych oraz nowych obiektow i
urzadzen tacznosci publicznej,

dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie
istniejacej zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe,
nadbudowe i zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcymi na danym terenie,

dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W
przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o
innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie,

dla wszystkich terenéw, na ktérych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sagsiednig dziatkg budowlana, jesli na tej
dziatce réwniez znajduje sie budynek zlokalizowany przy granicy,

drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie
obiektow od innych obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami szczegélnymi.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

83. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,P o powierzchni 7,06ha:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, obiekty produkcyjne, sklady i magazyny. Do

czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala sie tymczasowe

zagospodarowanie terenu jako istniejacych terenéw rolnych. Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow wymagajacych nieobudowanych skladowisk surowcéw, materialdbw lub
produktéw w stanie sypkim,

b) sktadowisk odpaddw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

c) zakladow przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, ztomu, autoztoméw, wytwdrni mas bitumicznych,

d) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwiok,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna

zastosowac dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jesli

przeprowadzona procedura ceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego

wptywu na przyrode Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w przypadku realizacji inwestycji nie stanowigcych celu publicznego nalezy zachowaé

dotychczasowg rzezbe terenu, tzn. obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i

podcinania skarp. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowac zmiany stosunkéw wodnych w

ich granicach i ich najblizszym otoczeniu. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowaé

likwidacji terenéw podmokiych,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi

krajowej nr 55,

nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,



7
8)
9)

obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 60%,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej, nie wyzsza niz 12,0m;
powyzsza wysoko$¢ nie obowigzuje dla obiektow typu: budowle i urzadzenia technologiczne,
silosy, kosze zasypowe, kominy, maszty, anteny itp.

10) obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie podpiwniczenie

budynkéw,

11) obowiazujg dachy ptaskie, szedowe lub dwuspadowe; nie ustala sie materialdbw pokrycia

dachow. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego
dachu. W przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w
zamysle architektonicznym.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o istniejace lub projektowane
zjazdy z publicznych i wewnetrznych drég dojazdowych. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z drogi krajowej nr 55. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej nr 55 dla
nowych inwestycji moze nastgpi¢ wylgcznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

woda - z istniejgcego lub projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze
przylegajacej do dziaiki,

odprowadzenie $ciek6w sanitarnych - tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze przylegajacej do dzialki,

odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo do gruntu, do lokalnej sieci kanalizacji
deszczowej lub do zbiornikéw retencyjnych,

elektroenergetyka - z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

telekomunikacja - z istniejgcej lub projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogag i bezposrednich wigczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi krajowej
nr 55.

84. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U/MN o powierzchni 2,85ha:

1)

2)

3)

4)

5)

teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgaco oddziatywaé na Srodowisko.
Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna
zastosowac dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jesli
przeprowadzona procedura ceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w przypadku realizacji inwestycji nie stanowigcych celu publicznego nalezy zachowaé
dotychczasowg rzezbe terenu, tzn. obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i
podcinania skarp. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowac zmiany stosunkéw wodnych w
ich granicach i ich najblizszym otoczeniu. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowaé
likwidacji terenéw podmokiych,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie zachowanie budynkéw znajdujacych sie przed linig zabudowy; dopuszcza sie
ich remonty i przebudowe; dopuszcza sie ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami
zabudowy obowigzujacymi na terenie,

obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi



krajowej nr 55,

rozbudowane i nadbudowywane budynki winny w zamysle architektonicznym stanowi¢
kompozycyjng catosc,

nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce 60%,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

10) dla nowych budynkéw obowigzuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.
11) obowigzuje wysokosé zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej: nie wyzsza niz 12,0m,

12) obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie podpiwniczenie

budynkéw,

13) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o katach

nachylenia nie mniejszych niz 35° Dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie
istniejacych katéw nachylenia dachéw. Dachy winny by¢ kryte dachdwka lub blachodachéwka.
Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy
pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopaditych do kalenicy gtéwnego
dachu, albo dachy w ksztalcie ,bawolego oka”. W przypadku rozbudowy i nadbudowy
budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny byé przekryte dachami tworzgacymi wraz z
dachami istniejacymi jednolity uktad w zamy$le architektonicznym,

14) wymagane jest wykonhczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka

tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o istniejgce lub projektowane
zjazdy z drogi 03KDD. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej nr 55.
Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej nr 55 dla nowych inwestycji moze nastgpié¢
wytgcznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

7

zaopatrzenie w wode - z projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze
03KDD,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych — tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze 03KDD,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu,

elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze 03KDD,
telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze 03KDD,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wigczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej
nr 55.

85. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 3R/RM o powierzchni 0,69ha:

1)

2)

3)

4)
5)

teren rolniczy z dopuszczeniem projektowanej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna
zastosowac dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jesli
przeprowadzona procedura ceny oddzialywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w przypadku realizacji inwestycji nie stanowigcych celu publicznego nalezy zachowac
dotychczasowg rzezbe terenu, tzn. obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i
podcinania skarp. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowac zmiany stosunkéw wodnych w
ich granicach i ich najblizszym otoczeniu. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowaé
likwidacji terenéw podmoktych,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,



obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 55,

nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie czynna biologicznie,
obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dzialce 50%,

obowigzuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.

10) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy: nie wyzsza niz 10,0m,
11) obowiagzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dopuszcza

sie podpiwniczenie budynkow,

12) obowiazujg dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o katach nachylenia nie mniejszych niz

35° Dachy winny by ¢ kryte dachowka lub blachodachéwka. Dopuszcza sie montaz okien
potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mieé dachy pulpitowe, albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka

tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o projektowane zjazdy z drogi
03KDD. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdéw z drogi krajowej nr 55.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

zaopatrzenie w wode - z projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze
03KDD,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych — tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze 03KDD,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu,

elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze 03KDD,
telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze 03KDD,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowsg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢é poprzecznych pod drogq i bezposrednich wiaczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym.

86. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4U,P/O o powierzchni 0,29ha i 6U,P/O o powierzchni
5,32ha:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, obiekty przemystowe, sktadowe i magazynowe.
Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala sie jego tymczasowe
zagospodarowanie jako sktadowisko odpadéw w likwidacji oraz istniejgce tereny rolne,
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna
zastosowac¢ dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jesli
przeprowadzona procedura ceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w przypadku realizacji inwestycji nie stanowigcych celu publicznego nalezy zachowac
dotychczasowg rzezbe terenu, tzn. obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i
podcinania skarp. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych w
ich granicach i ich najblizszym otoczeniu. Powyzsze inwestycje nie moga spowodowaé
likwidacji terendw podmoktych,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

na terenie 6U,P/O obowigzuje zakaz zabudowy w pasie nie mniejszym niz 12,0m od granicy
lasu. Szczego6lowa lokalizacja i usytuowanie obiektéw od terendéw lesnych winny spetniaé¢
wymogi przepiséw szczegolinych,

obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 55,

nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wiekszy niz 60%,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

10) obowiazuje wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu pofaci dachowej, nie wyzsza niz 12,0m;



powyzsza wysokosé nie obowigzuje dla obiektdw typu: budowle i urzadzenia technologiczne,
silosy, kosze zasypowe, kominy, maszty, anteny itp.

11) obowiazujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie podpiwniczenie

budynkow,

12) obowiazujg dachy ptaskie, szedowe lub dwuspadowe; nie ustala sie materiatdw pokrycia

dachoéw. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mieé¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdwnego
dachu. W przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny byé przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity ukfad w
zamysle architektonicznym.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o istniejace lub projektowane
zjazdy z publicznych drég dojazdowych. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi
krajowej nr 55. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej nr 55 dla nowych inwestycji
moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

§7.1
1)

2)

4)
5)

6)
7
8)
9)

woda - z istniejgcego lub projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze
przylegajacej do dziaiki,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych - tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze przylegajacej do dzialki,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu,

elektroenergetyka - z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

telekomunikacja - z istniejgcej lub projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowsg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢é poprzecznych pod drogq i bezposrednich wiaczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej
nr 55.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 5E/ZP o powierzchni 1,28ha:

teren przeznacza sie pod infrastrukture techniczng — elektroenergetyka (GPZ) wraz z zielenig
ochronna. W ramach terenu dopuszcza sie zabudowe ustugowa, obiekty produkcyjne, skiady i
magazyny. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala sie
tymczasowe zagospodarowanie terenu jako istniejacych terendw rolnych,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 55,

wymagane jest bezwzgledne zachowanie strefy ucigzliwosci projektowanego GPZ w granicach
jednostki 5E/ZP,

w strefie ochronnej projektowanego GPZ obowigzujg ustalenia dla poszczegdinych typow
obiektéw wedtug przepiséw odrebnych,

nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wiekszy niz 60%,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

obowigzuje wysokos$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu pofaci dachowej, nie wyzsza niz 12,0m;
powyzsza wysokos¢ nie obowigzuje dla obiektow typu: budowle i urzadzenia technologiczne,
stupy, silosy, kosze zasypowe, kominy, maszty, anteny itp.

10) obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie podpiwniczenie

budynkéw,

11) obowiazujg dachy ptaskie, szedowe lub dwuspadowe; nie ustala sie materialdbw pokrycia

dachéw.



2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o projektowane zjazdy z
publicznych drog dojazdowych. Obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej nr
55. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej nr 55 dla nowych inwestycji moze
nastgpi¢ wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

§8. 1.

woda - z istniejgcego lub projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze
przylegajacej do dziaiki,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych - tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze przylegajacej do dziaiki,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu,

elektroenergetyka - z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

telekomunikacja - z istniejgcej lub projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowsg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod drogg i bezposrednich wiaczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej
nr 55.

Ustalenia dla terenéw o symbolach 7U,P o powierzchni 4,88ha, 8U,P o powierzchni 0,92ha,

9U,P o powierzchni 1,12ha, 10U,P o powierzchni 3,78ha, 11U,P o powierzchni 4,67ha, 13U,P o
powierzchni 0,54ha, 14U,P o powierzchni 2,02ha, 15U,P o powierzchni 4,55ha, 16U,P o powierzchni
4,68ha, 19U,P o powierzchni 2,44ha, 20U,P o powierzchni 5,44ha, 21U,P o powierzchni 14,55ha i
22U,P o powierzchni 18,09ha:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
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teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny. Do

czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu ustala sie tymczasowe

zagospodarowanie terenu jako istniejgcych terendw rolnych. Obowigzuje zakaz lokalizaciji:

a) obiektow wymagajacych nieobudowanych skfadowisk surowcéw, materiatdow lub
produktéw w stanie sypkim,

b) skfadowisk odpadéw niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

c) zakladbéw przetwarzania odpaddw niebezpiecznych w rozumieniu przepisbw ochrony
srodowiska, ztomu, autoztomow, wytworni mas bitumicznych,

d) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwitok,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna

zastosowa¢ dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, dla ktérych

sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jesli

przeprowadzona procedura ceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego

wptywu na przyrode Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w przypadku realizacji inwestycji nie stanowigcych celu publicznego nalezy zachowac

dotychczasowg rzezbe terenu, tzn. obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i

podcinania skarp. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych w

ich granicach i ich najblizszym otoczeniu. Powyzsze inwestycje nie moga spowodowaé

likwidacji terendw podmoktych,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu; w

przypadku likwidacji drog 06KDD, 07KDD, 010KDW, 011KDW, 013KDD, 014KDD i 015KDW

ustala sie likwidacje linii zabudowy od strony tych drég,

dla terenéw 7U,P i 22U,P obowigzuje zakaz zabudowy w pasie nie mniejszym niz 12,0m od

granicy lasu. Szczego6towa lokalizacja i usytuowanie obiektéw od terendw lesnych winny

spetniaé wymogi przepiséw szczegolnych,

dopuszcza sie przeprowadzenie nad drogami 03KDD, 06KDD, 07KDD, 09KDD, 010KDW,

011KDW, 012KDD, 013KDD, 014KDD i 015KDW urzadzen technologicznych, transporterow,

rurociggow, ktadek pieszych, tgcznikéw itp. taczacych tereny 7U,P, 8U,P, 9U,P, 10U,P, 11U,P,

13U,P, 14U,P, 15U,P, 16U,P, 17U,P, 18U,P, 19U,P, 20U,P, 21U,P i 22U,P,

obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi



8)
9)

krajowej nr 55,
nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wiekszy niz 60%,

10) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,
11) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu pofaci dachowej, nie wyzsza niz 25,0m;
powyzsza wysokos¢ nie obowigzuje dla obiektow typu: budowle i urzadzenia technologiczne,
silosy, kosze zasypowe, kominy, maszty, anteny itp.

12) obowigzuje maksymalnie pieé kondygnacji nadziemnych; dopuszcza sie podpiwniczenie

budynkéw,

13) obowiazujg dachy ptaskie, szedowe lub dwuspadowe; nie ustala sie materialdbw pokrycia

dachoéw. Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mieé¢ dachy
pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadiych do kalenicy gtéwnego
dachu. W przypadku rozbudowy i nadbudowy budynkéw dobudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w
zamysle architektonicznym.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obsluga w oparciu o istniejgce lub projektowane
zjazdy z publicznych i wewnetrznych drog dojazdowych. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z drogi krajowej nr 55. Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drogi krajowej nr 55 dla
nowych inwestycji moze nastgpi¢ wylgcznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

woda - z projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze przylegajacej do
dzialki,

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze przylegajacej do dzialki,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu,

elektroenergetyka - z projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze przylegajacej
do dzialki,

telekomunikacja - z projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze przylegajacej do
dziatki,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wigczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi krajowej
nr 55.

89. Ustalenia dla terenu o symbolu 12IT o powierzchni 0,14ha:

1)

2)
3)

teren infrastruktury technicznej — zbiornik retencyjny dla projektowanej obwodnicy miasta
Kwidzyna,

obowigzuje zakaz podziatu dziaki,

proponuje sie wprowadzenie nasadzen zieleni po wewnetrznym obwodzie dziafki.

810. 1. Ustalenia dla terenéw o symbolach 17U/MN o powierzchni 4,96ha i 18U/MN o powierzchni
3,68ha:

1)

2)

3)

tereny przeznacza sie pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko.
Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego. Odstepstwo od zakazu mozna
zastosowac¢ dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe, jesli
przeprowadzona procedura ceny oddziatywania na srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na przyrode Sadlinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

w przypadku realizacji inwestycji nie stanowigcych celu publicznego nalezy zachowaé
dotychczasowa rzezbe terenu, tzn. obowigzuje zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu i
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podcinania skarp. Powyzsze inwestycje nie mogg spowodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych w
ich granicach i ich najblizszym otoczeniu. Powyzsze inwestycje nie moga spowodowaé
likwidacji terenéw podmoktych,

obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
obowigzuje zakaz ustawiania reklam w odlegtosci mniejszej niz 25m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 55,

nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wiekszy niz 60%,

obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

obowigzuje poziom posadzki parteru, nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.

10) obowigzuje wysokosé zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

do budynku do najwyzszej kalenicy lub zbiegu potaci dachowej, nie wyzsza niz 12,0m,

11) obowiazujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza sie podpiwniczenie

budynkow,

12) obowiazujg dachy strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia

nie mniejszych niz 35° Dopuszcza sie montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtéwnego dachu, albo dachy w ksztalcie ,bawolego oka”. W przypadku rozbudowy i
nadbudowy budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami
tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

13)wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka

tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej - obstuga w oparciu o istniejace lub projektowane
zjazdy z publicznych i wewnetrznych drég dojazdowych. Obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z
drogi krajowej nr 55.

3. Ustalenia w zakresie przytaczy infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

woda - z istniejgcego lub projektowanego wodociggu komunalnego zlokalizowanego w drodze
przylegajacej do dziaiki,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych - tymczasowo do szczelnego, monolitycznego zbiornika
bezodptywowego znajdujacego sie na dzialce; docelowo do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zlokalizowanej w drodze przylegajacej do dzialki,

odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo do gruntu, do lokalnej sieci kanalizaciji
deszczowej lub do zbiornikéw retencyjnych,

elektroenergetyka - z istniejgcej lub projektowanej sieci energetycznej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

telekomunikacja - z istniejgcej lub projektowanej sieci kablowej zlokalizowanej w drodze
przylegajacej do dziaiki,

dopuszcza sie zaopatrzenie w media z drogi krajowej nr 55 (woda, kanalizacja sanitarna i
deszczowa, elektroenergetyka, telekomunikacja i inne) za zgodg i na warunkach zarzadcy
drogi. Docelowo nowsg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi
krajowej nr 55 za wyjatkiem przej$¢é poprzecznych pod drogg i bezposrednich wiaczen do
istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej
nr 55.

811. Ustalenia dla terenu o symbolu 23ZL o powierzchni 0,38ha - teren lasow.

812. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 01KDD o powierzchni 0,20ha, 03KDD
o powierzchni 1,66ha, 06KDD o powierzchni 0,36ha, 07KDD o powierzchni 0,13ha, 09KDD o
powierzchni 0,81ha, 012KDD o powierzchni 2,58ha, 013KDD o powierzchni 0,22ha i 014KDD o
powierzchni 0,12ha:

1)

2)

3)

12

obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 10m dla drogi 01KDD i nie mniejsza niz 12m dla drég
pozostatych,

na zakonczeniu drog (za wyjatkiem drogi 09KDD) nalezy wykona¢ place do zawracania o
minimalnych wymiarach 21m x 21m,

do czasu realizacji obwodnicy miasta Kwidzyna dopuszcza sie realizacje powigzania drég
06KDD i 07KDD oraz 013KDD i 014KDD jako drég przelotowych przez teren drogi 04KDGP.



Przed oddaniem do uzytkowania obwodnicy powigzania powyzsze nalezy zlikwidowaé, a drogi
zakonczy¢ placami nawrotowymi,

4) dopuszcza sie likwidacje drég 06KDD, 07KDD, 013KDD i 014KDD i linii zabudowy wzdtuz tych
drég, w przypadku gdy prawa do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane po obu
stronach danej drogi uzyska jeden podmiot lub jedna osoba fizyczna oraz bedzie zapewniona
obstuga komunikacyjna dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do likwidowanej drogi. Dla
obszaru powyzszej drogi nalezy przyjac ustalenia jak dla jednego z terendw sasiednich,

5) dla drogi 03KDD obowigzuje docelowo powigzanie z drogg krajowg wylgcznie poprzez
skrzyzowanie istniejgcej drogi krajowej z planowang obwodnicg. Wszystkie obecne powigzania
z drogg krajowg nalezy docelowo zlikwidowac i zakohczy¢ placami nawrotowymi,

6) dla drogi 012KDD obowigzuje docelowo powigzanie z drogg krajowg wylacznie poprzez drogi
08KDL i 09KDD. Obecne powigzanie z droga krajowg nalezy docelowo zlikwidowac i
zakonczy¢ placem nawrotowym.

813. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej o symbolu 02KDG (droga krajowa nr 55) o powierzchni
2,91ha: obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 25m. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych przewezen drogi na
obszarze istniejgcej zabudowy wsi Badki.

814. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej o symbolu 04KDGP (droga krajowa nr 55 — obwodnica
miasta Kwidzyna) o powierzchni 2,94ha:
1) obowigzuje szeroko$¢é drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 35m,
2) do czasu realizacji obwodnicy miasta Kwidzyna dopuszcza sie realizacje powigzania drog
06KDD i 07KDD oraz 013KDD i 014KDD jako drég przelotowych przez teren drogi 04KDGP.
Przed oddaniem do uzytkowania obwodnicy powigzania powyzsze nalezy zlikwidowaé, a drogi
zakonczy¢ placami nawrotowymi.

815. Ustalenia dla publicznej drogi gtéwnej do czasu realizacji obwodnicy miasta Kwidzyna
(tymczasowo drogi krajowej nr 55), docelowo publicznej drogi zbiorczej o symbolu 05KDG(Z) o
powierzchni 0,48ha: obowigzuje szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem
planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 25m.

816. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 08KDL o powierzchni 0,77ha: obowigzuje
szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
20m.

817. Ustalenia dla wewnetrznych drég dojazdowych o symbolach 010KDW o powierzchni 0,38ha,
011KDW o powierzchni 0,32ha i 015KDW o powierzchni 0,39ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,
jednoczesnie nie mniejsza niz 12m,

2) dla drog 010KDW i 015KDW obowigzuje zakaz bezposredniego powigzania z drogg krajowa.
Na zakonczeniu tych drog nalezy wykonac place do zawracania o minimalnych wymiarach
21m x 21m,

3) dopuszcza sie likwidacje drogi wewnetrznej i linii zabudowy wzdtuz tej drogi, w przypadku gdy
prawa do dysponowania nieruchomosciami na cele budowlane po obu stronach tej drogi
uzyska jeden podmiot lub jedna osoba fizyczna oraz bedzie zapewniona obstuga
komunikacyjna dla wszystkich nieruchomosci przylegtych do likwidowanej drogi. Dla obszaru
powyzszej drogi nalezy przyja¢ ustalenia jak dla jednego z terendw sasiednich.

ROZDZIAL 1Il
USTALENIA KO NCOWE

818. Ustala sie stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela:
a) 0% - dla gruntdw stanowigcych wiasnos¢ gminy lub Skarbu Panstwa, terenéw
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng oraz terenu 23ZL,
b) 30% - dla pozostatych terenéw.
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819. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym kl. Ill o powierzchni
11,8954ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji nr GZ.tr.057-602-8/10 z
dnia 28.07.2011r.

§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Gardeja.
§21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Gardeja.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr ... / ..... /2011
Rady Gminy w Gardei

zdnia ..o, 2011 roku

Rozstrzygni ecie Rady Gminy w Gardei
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagosp odarowania przestrzennego
obejmuj acego obszar fragmentu wsi B adki w gminie Gardeja

Rada Gminy w Gardei po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng miejscowego planu oraz
protokotami z dyskusji publicznych nad projektem ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszar fragmentu wsi Badki w gminie Gardeja”, rozstrzyga co
nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do
.miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar fragmentu wsi
Badki w gminie Gardeja” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar fragmentu wsi Badki w gminie Gardeja” wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 22.08.2011r. do 12.09.2011r. oraz w okresie 14 dni po
zakonczeniu wytozenia (fj. do dnia 30.09.2011r.), do ustalen projektu planu miejscowego
wniesiono uwage, o ktérej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W okresie ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar fragmentu wsi Badki w gminie Gardeja”
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 02.11.2011r. do 23.11.2011r. oraz w
okresie 14 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 07.12.2011r.), do ustalen projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag, 0 ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Gardei rozstrzyga, co
nastepuje:

1)
Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
rodowisko w dniach od 22.08.2011r. do 12.09.2011r. ztozono uwage (pismo z dn. 21.09.2011r.,
data wptywu do Urzedu Gminy w Gardei w dn. 21.09.2011r., L.dz. 850), w ktorej wniesiono o
zmiane przeznaczenia fragmentow dziatek nr 176/3 i 192/4 w obrebie Badki pod zabudowe
ustugowa, obiekty produkcyjne, skiady i magazyny.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwagi - uwaga zostata uwzgl edniona .

Uzasadnienie:

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2004r. Nr 121 poz. 1266 z pézn. zm.) pismem z dn. 13.11.2009r. Wéjt Gminy Gardeja zwrécit sie z
wnioskiem o zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych Kl. I, objetych ,Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar fragmentu wsi Badki w gminie
Gardeja” do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Decyzjg nr GZ.tr.057-602-8/10 z dnia 28.07.2011r.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi odméwit wydania zgody na nierolnicze przeznaczenie fragmentow
dziatek nr 176/3 i 192/4 w obrebie Badki (odmowa wydania zgody dla poz. 40+43 wg zat. 3 do w/w
wniosku do Ministra).

Po zapoznaniu sie z odmowg w trakcie publicznego wylozenia planu wtasciciele przedmiotowych
dziatek wystapili o zmiane klasyfikacji gruntéw. Decyzjg Starosty Kwidzynskiego z dn. 10.10.2011r. o
sygn. WG.1.6623.22.2011 dziatka nr 176/3 uzyskala obnizong klasyfikacje gruntéw rolnych - RIVa
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(2,94ha) i RV (0,39ha), a dziatka nr 192/4 - RIVa (8,3135ha), RIVb (0,1488ha) i RV (3,8258ha). W
zwigzku z powyzszym dla powyzszych dziatek obowigzek uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze gruntéw rolnych kl. Ill od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stat sie
bezprzedmiotowy (wg zat. 3 do w/w wniosku do Ministra — poz. 40 i 41). Jednoczesnie zwarty obszar
pozostatych gruntéw kl. Ill, projektowany do przeznaczenia na cele nierolnicze, zostat rozdzielony na
dwa nie przylegajgce do siebie zwarte obszary. Na obszarach tych grunty Kl. Il nie przekraczajg 0,5ha
(wg zat. 3 do w/w wniosku do Ministra — poz. 42 i 43). Zwarty obszar gruntéw Kl. Il na fragmencie dz.
nr 192/5 zajmuje 0,1181ha, a na dz. nr 192/7 - 0,3914ha. W Swietle zaistnialej sytuacji dla powyzszych
terenow zgoda Ministra nie jest wymagana.

W zwigzku z powyzszym jest mozliwe przeznaczenie przedmiotowych terenéw (wg zat. 3 do w/w
wniosku do Ministra — poz. 40+43) pod zabudowe ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Takie tez przeznaczenie tych gruntéw jest zgodne z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”. Powyzsze przeznaczenie zostalo pozytywnie
uzgodnione i zaopiniowane przez wszystkie organy na etapie sporzadzania przedmiotowego planu.

W zwigzku z powyzszym, plan miejscowy zostat przekazany do ponownego wytozenia do
publicznego wgladu z korektg przeznaczenia terenéw, uwzgledniajgca niniejszg uwage.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr ... / ..... /2011
Rady Gminy w Gardei

zdnia ..o, 2011 roku

Rozstrzygni ecia Rady Gminy w Gardei
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwes  tycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nale zg do zada n wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zag ospodarowania
przestrzennego obejmuj acym obszar fragmentu wsi B adki w gminie Gardeja

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), Rada Gminy w Gardei postanawia, co nastepuje:
1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, bedag realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja;

1) publiczne drogi gminne, stuzace do obstugi terendéw przylegtych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terenéw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacq do obstugi terendéw przylegtych,

4) oswietlenie publicznych drég gminnych, objetych planem,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej publiczne drogi gminne i tereny przylegte.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 20 grudnia 2005r. Nr 249, poz. 2104 i Nr 169, poz. 1420; z 2006r.
Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381 i Nr 249, poz. 1832
oraz z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984.), przy czym
wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok bedag
ujmowane w budzecie gminy.
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UZASADNIENIE

Niniejszg uchwale podejmuje sie na Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z
2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458;
z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675; z 2011r. Nr 21, poz. 113., Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217,
poz. 1281) w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225, poz. 1635;
z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996 i Nr 155, poz. 1043; z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901).

Dla obszaru objetego planem gmina Gardeja nie posiada obowigzujgcego planu miejscowego.
Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar
fragmentu wsi Badki w gminie Gardeja” podjeto na podstawie Uchwaty Nr X/58/2007 Rady Gminy w
Gardei z dnia 26 wrzesnia 2007r. Przedmiotem planu bylo przeznaczenie terenéw pod zabudowe
ustugowa, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng oraz na tereny rolnicze i lesne.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie
z obowigzujaca procedurg narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i spetnia obowigzujagce w tym zakresie warunki. Projekt rysunku planu miejscowego zostat
sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego niezbednym otoczeniem.
Rysunek planu stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Na obszarze planu zmieniono przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze, w tym kl. Il o
powierzchni 11,8954ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na podstawie decyzji nr GZ.tr.057-
602-8/10 z dnia 28.07.2011r.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22.08.2011r. do 12.09.2011r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 30.08.2011r.
Uwagi mozna byto skiada¢ do dnia 30.09. 2011r. Do planu wniesiono 1 uwage w wyznaczonym
terminie, a zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie ich
rozpatrzenia. W zwigzku z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi projekt planu byt ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 02.11.2011r. do 23.11.2011r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 07.11.2011r. Uwagi mozna byto sklada¢ do dnia
07.12. 2011r. Do planu nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza sie za uzasadnione.
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