Regulamin i warunki przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Czyzew

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 121 ze zm.), Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1490) oraz
Zarzadzenia Burmistrza Czyzewa nr 272/18 z dnia 12 czerwca 2018 r. w sprawie
przeznaczenia do sprzedazy i ogloszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do
sprzedazy, ustala sie regulamin i warunki przetargu pisemnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomoéci  gruntowych niezabudowanych potozonych w Czyzewie przy ul.
Przemystowej, ozn. nr 175/3 o pow. 0,4347 ha i 174/26 o pow. 0,0653 ha oraz ozn. nr 175/6 o
pow. 0,3933 ha i 174/29 o pow. 0,0760 ha.

1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Burmistrz Czyzewa. Ogloszenie o przetargu
podaje sie do publicznej wiadomosci, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

2. Przedmiotem przetargu pisemnego nieograniczonego jest sprzedaz nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w obrgbie ewidencyjnym Czyzew-Osada:

- ozn. nr 175/3 o powierzchni 0,4347 ha, dla ktorej zalozona jest ksigga wieczysta nr
LM1W/00019761/7 i nr 174/26 o powierzchni 0,0653 ha, dla ktérej zatozona jest ksigga
wieczysta nr LM1W/00019988/4.

Przeznaczenie podstawowe w planie zagospodarowania przestrzennego — tereny zabudowy
produkcyijnej, sktadéw i magazynéw, ustugi handlu i inne.

Tereny zlokalizowane przy ul. Przemystowej w Czyzewie zostaly wiaczone do Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 pazdziernika
2015 r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1853). Na obszarze objetym Podstrefa Czyzew, obowiazuje
.Koncepcja rozwoju Specjalnych stref ekonomicznych” (dokument przyjety przez Rade
Ministréw dnia 27.01.2009 r.). W zwigzku z tym, inwestycje na tym terenie muszg spetnia¢
jedno z kryteriow okreslonych w ww. dokumencie.

Zbywana nieruchomos¢ jest wolna od obciazen i zobowigzafi wobec 0s6b trzecich.

- Cena wywolawcza — 182 000,00 z! netto, (stownie ziotych: sto osiemdziesiagt dwa tysiace
00/100).
- Wadium w kwocie 36 400,00 zl (stownie zlotych: trzydziesci szes$¢ tysigcy czterysta
00/100) nalezy wnies¢ w pienigdzu na konto Urzedu Miejskiego w Czyzewie Nr 75 8747
0008 0000 0084 2000 0020 w BS Czyzew, w terminie okreslonym w ogtoszeniu o przetargu.
- Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie
dhuzej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

e odwotania przetargu;

e zamknigcia przetargu;

® uniewaznienia przetargu,

e zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
- Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg,
zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
- Gmina Czyizew zastrzega prawo odkupu nieruchomosci przez okres 5 lat, na wypadek
niezabudowania jej przez Nabywce ( tj. niewybudowania budynku w stanie surowym
zamknietym, co oznacza wykonanie prac ziemnych, wymurowanie $cian nosnych
zewnetrznych i wewnetrznych, $cian dzialowych, wykonanie stropéw, kominéw, wykonanie
wigzby dachowej, pokrycia dachowego, wstawienie stolarki okiennej 1 drzwi zewngtrznych)
lub nie dotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez Nabywce oferty (w
kwestii planowanej wielkosci nakladow oraz wielkosci zatrudnienia), w ciagu 4,5 roku od
dnia sprzedazy.



Z chwilag wykonania prawa odkupu Nabywca obowigzany jest przenies¢ z powrotem na
Gming Czyzew wlasno$¢ nieruchomos$ci za zwrotem ceny i kosztow sprzedazy. Prawo
odkupu podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci.

- Nabywca obowigzany bedzie stosowaé si¢ do obowigzujgcego regulaminu SSSE, wnosié
oplaty partycypacyjne na rzecz Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w wysokosci
ustalonej odrgbna umowa zawartg z Suwalska Specjalng Strefg Ekonomiczng S.A. oraz
sktada¢ Zarzadowi SSSE S.A. sprawozdanie odnosnie stanu zatrudnienia i poniesionych
wydatkéw inwestycyjnych na terenie SSSE Podstrefa Czyzew, na koniec kazdego kwartalu
(sprawozdanie nalezy przesyta¢ do Biura Zarzadu SSSE S.A. w Suwatkach do 10 nastepnego
miesigca, po zakonczeniu kwartatu).

- Pisemna oferta powinna zawiera¢:

1) imie¢, nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z regulaminem i warunkami przetargu oraz
regulaminem Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen, :

4) oferowang ceng (wyzszg od wywotawczej),

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu (w szczegdlnosci
dotyczacych kwestii planowanej wielkosci naktadow oraz wielkosci zatrudnienia).

- Pisemna ofert¢ nalezy ztozyé, w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu, w
zamknigtej kopercie z napisem ,,Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
nr 175/3 1 174/26” w Urzgdzie Miejskim w Czyzewie przy ul. Mazowieckiej 34 pok. nr 1 w
godzinach pracy Urzgdu. Ofert¢ mozna réwniez nadsytaé pocztg lub przez kuriera, wowczas
powinna by¢ ona umieszczona w podwdjnej kopercie. Na kopercie zewnetrznej nalezy
zamiesci¢ nazwe 1 adres Urzedu Miejskiego w Czyzewie ul. Mazowiecka 34, 18-220 Czyzew,
na wewnetrznej kopercie napis ,, Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci nr 175/3 1 174/26”.
- ozn. nr 175/6 o powierzchni 0,3933 ha, dla ktdérej zatozona jest ksigga wieczysta nr
LM1W/00019761/7 i nr 174/29 o powierzchni 0,0760 ha, dla ktérej zatozona jest ksiega
wieczysta nr LM1W/00019988/4.
Przeznaczenie podstawowe w planie zagospodarowania przestrzennego — tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow, ustugi handlu i inne.
Tereny zlokalizowane przy ul. Przemystowej w Czyzewie zostaly wigczone do Suwalskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 20 pazdziernika
2015 r., zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
(Dz. U. z 2015 r., poz. 1853). Na obszarze objetym Podstrefa Czyzew, obowigzuje
,Koncepcja rozwoju Specjalnych stref ekonomicznych” (dokument przyjety przez Rade
Ministréw dnia 27.01.2009 r.). W zwiazku z tym, inwestycje na tym terenie musza spetnia¢
jedno z kryteriow okreslonych w ww. dokumencie.
Zbywana nieruchomo$¢ jest wolna od obcigzen i zobowigzan wobec 0s6b trzecich.
- Cena wywolawcza — 173 735,00 zl netto, (stownie zlotych: sto siedemdziesiat trzy tysigce
siedemset trzydziesci pie¢ 00/100).
- Wadium w kwocie 34 747,00 zt (slownie zlotych: trzydziesci cztery tysiace siedemset
czterdziesci siedem 00/100) nalezy wnies¢ w pienigdzu na konto Urzedu Miejskiego w
Czyzewie Nr 75 8747 0008 0000 0084 2000 0020 w BS Czyzew, w terminie okreslonym w
ogloszeniu o przetargu.
- Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie
dluzej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

e odwotlania przetargu,

e zamkniecia przetargu,

® uniewaznienia przetargu;

e zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
- Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg,



zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

- Gmina Czyiew zastrzega prawo odkupu nieruchomosci przez okres 5 lat, na wypadek
niezabudowania jej przez Nabywce ( tj. niewybudowania budynku w stanie surowym
zamknictym, co oznacza wykonanie prac ziemnych, wymurowanie $cian nosnych
zewnetrznych i wewnetrznych, $cian dziatowych, wykonanie stropéw, komindw, wykonanie
wiezby dachowej, pokrycia dachowego, wstawienie stolarki okiennej i drzwi zewngtrznych)
lub nie dotrzymania zobowigzan wynikajacych z deklarowanej przez Nabywce oferty (w
kwestii planowanej wielkosci naktadéw oraz wielkoéci zatrudnienia), w ciggu 4,5 roku od
dnia sprzedazy.

Z chwila wykonania prawa odkupu Nabywca obowigzany jest przenies¢ z powrotem na
Gming Czyzew wlasno$¢ nieruchomosci za zwrotem ceny i kosztéw sprzedazy. Prawo
odkupu podlega ujawnieniu w ksiedze wieczystej urzadzonej dla nieruchomosci.

- Nabywca obowigzany bedzie stosowaé sie do obowigzujacego regulaminu SSSE, wnosi¢
oplaty partycypacyjne na rzecz Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w wysokosci
ustalonej odrebng umowsg zawartg z Suwalskg Specjalng Strefs Ekonomiczng S.A. oraz
sktada¢ Zarzadowi SSSE S.A. sprawozdanie odnosnie stanu zatrudnienia i poniesionych
wydatkéw inwestycyjnych na terenie SSSE Podstrefa Czyzew, na koniec kazdego kwartatu
(sprawozdanie nalezy przesyta¢ do Biura Zarzadu SSSE S.A. w Suwatkach do 10 nast¢pnego
miesigca, po zakonczeniu kwartatu).

- Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imie, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem

jest osoba prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z regulaminem i warunkami przetargu oraz
regulaminem Suwalskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

4) oferowang cene (wyzszg od wywolawczej),

5) proponowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu (w szczegdlnosci
dotyczacych kwestii planowanej wielkosci naktadow oraz wielko$ci zatrudnienia).

- Pisemng oferte nalezy zlozy¢, w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu, w
zamknietej kopercie z napisem ,,Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
nr 175/6 i 174/29” w Urzedzie Miejskim w Czyzewie przy ul. Mazowieckiej 34 pok. nr 1 w
godzinach pracy Urzedu. Ofertg mozna réwniez nadsyta¢ pocztg lub przez kuriera, wowczas
powinna by¢ ona umieszczona w podwdjnej kopercie. Na kopercie zewngtrznej nalezy
zamiesci¢ nazwe i adres Urzedu Miejskiego w Czyzewie ul. Mazowiecka 34, 18-220 Czyzew,
na wewnetrznej kopercie napis , Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci nr 175/6 1 174/29”.

O prawidtowosci (terminowosci) ztozenia oferty decyduje data jej wptywu do Urzedu.

3. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktére wniosg wadium w
okreslonym terminie. Uczestnicy przetargu w dniu przetargu zobowiazani sg posiadac:
dokument tozsamosci, dowdd wplaty wadium oraz pelnomocnictwo notarialne sporzadzone
przez firme badZ osobe fizyczng, ktérg reprezentujg. Firmy lub spdtki przystepujace do
przetargu musza przedlozy¢ wypis z odpowiedniego rejestru lub ewidencji dzialalnosci
gospodarczej wraz z waznymi pelnomocnictwami.

4. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowej oraz
osoby im bliskie, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowe;.

5. Ustala sie 3 osobowy sklad Komisji (przewodniczacy + 2 cztonkéw komisji).

6. Przewodniczacy komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu, ktory
podpisujg przewodniczacy, czlonkowie 1 osoba wyloniona w przetargu jako nabywca
nieruchomosci.



7. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynie zadna oferta
lub zaden z uczestnikoéw przetargu pisemnego nie zaoferowal ceny wyzszej od ceny
wywotawcze].
8. Przetarg sktada sie z czesci jawnej i niejawne;.

Czes¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentow.

W czgsci jawnej przetargu Komisja Przetargowa:
- stwierdza liczbg otrzymanych ofert oraz dowodéw wniesienia wadium,
- otwiera koperty z ofertami i odczytuje ich tresc,
- przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw,
- weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu,
- zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu odbywania sie czesci niejawnej przetargu,
- zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
Na przetarg majg wstep tylko osoby, ktore wptacity wadium.
9. Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do czgsci niejawnej przetargu ofert,
ktore:
- zostaly zlozone przez oferentdow, ktdrzy nie wplacili wadium Iub wptacily wadium po
wyznaczonym terminie,
- nie zawierajg danych okreslonych w niniejszym regulaminie,
- nie zawieraja wyrazonej kwotowo oferowanej ceny zakupu nieruchomosci,
- s nieczytelne, budzg watpliwosci co do ich tresci, rzetelnosci danych lub zawieraja
przerdbki i skreslenia,
- sg ofertami warunkowymi.
10. Komisja Przetargowa w czesci niejawne;j:
- dokonuje szczegélowej analizy ofert i wybiera oferte najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie
wybrano zadnej ze ztozonych ofert,
- sporzadza protokél z przetargu, podajgc w nim rozstrzygniecie przetargu wraz z
uzasadnieniem,
- wystepuje z wnioskiem do Burmistrza Czyzewa o zatwierdzenie propozycji Komisji
Przetargowej dotyczacej rozstrzygniecia przetargu.
11. Przy wyborze oferty Komisja Przetargowa kieruje sie wysokoscig oferowanej ceny
nabycia nieruchomosci.
12. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert Komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentéw, ktérzy zlozyli te oferty. Komisja Przetargowa
zawiadomi oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwi im zapoznanie sie z
trescig rownorzednych ofert.
13. Zgodnie z art. 70 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami,
cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie p6zniej niz do
dnia zawarcia umowy przenoszace] wlasnosé, na konto BS Czyzew nr 54 8747 0008 0000
0084 2000 0010 - z dopiskiem odpowiednio: "Zakup dziatek nr ........ ........... "
14. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z p1zeprowadzenlem przetargu
do Burmistrza Czyzewa w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wynikéw przetargu. W
przypadku wniesienia skargi organ wstrzymuje dalsze czynno$ci zwigzane ze zbyciem
nieruchomosci. Burmistrz Czyzewa moze uzna¢ skarge za nieuzasadniong, nakazad
powtérzenie czynnosci przetargowych lub uniewaznié¢ przetarg.
15. Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako nabywce nieruchomosci o terminie
i miejscu zawarcia umowy sprzedazy najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu. Jezeli osoba ustalona jako mnabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, organizator przetargu
moze odstgpi¢ od zawarcia umowy.
16. Koszty sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci (optaty notarialne, sadowe) oraz
koszty geodezyjnego okazania granic ponosi nabywca nieruchomosci.
17. W przypadku wygrania przetargu i uchylania si¢ od podpisania umowy sprzedazy przez
uczestnika przetargu — wadium przepada na rzecz Gminy Czyzew.



18. Burmistrz Czyzewa moze odwota¢ ogloszony przetarg z uzasadnionej przyczyny, o czym
niezwlocznie poinformuje w formie wtasciwej dla ogloszenia przetargu.

19. Wyniki przetargu zostang podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
okres 7 dni, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Czyzewie oraz na stronie
BIP.

Czyzew, dnia 25.07.2018r.







