UCHWALA Nr XXXVIIl/211/09
RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO
z dnia 28 pazdziernika 2009r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami w PAWLOWIE, dziatka nr ewid. 68/1

Na podstawie art.20 w zwigzku z art.14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art.17, art. 29 i art.34 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pdzn.
zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) i art.18 ust.2
pkt 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala co nastepuje:

§1
Po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniejewo uchwalonego Uchwata nr XXXVIII/207/09 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 28.10.09r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
w PAWLOWIE, dziatka nr ewid. 68/1.

§2
1. Obszar planu obejmuje teren dziatki nr 68/1 potozonej w obregbie Pawlowo, przy drodze powiatowej nr
2152P w gminie Czerniejewo.

2. Powierzchnia planu wynosi 0,81 ha.

§3
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa;
1) zafgeznik nr 1 stanowigcy rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonany na mapie do celéw projektowych w skali 1:1000, ktdrego integralng czescig jest wyrys
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) zalgcznik nr 2 stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zafacznik nr 3 stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§4
Na ustalenia planu miejscowego skiadajg sie:
1) ustalenia tekstowe, w skfad ktdrych wchodza:
a) ustalenia ogodlne;
b) ustalenia szczegdétowe zawarte w kartach terenu:
c) ustalenia koncowe;
2) rysunek planu stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

§5
Definicje uzytych poje¢ w ustaleniach niniejszego planu sg nastepujgce:

1) uchwata — niniejsza uchwata;

2) karta terenu — szczegdlowe ustalenia tekstowe dla jednego lub kilku terenow ujete w formie
tabelarycznej;

3) teren - czes$¢ obszaru objetego planem, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowym przeznaczeniu oznaczony numerem porzgdkowym i symbolem;

4) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;



5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie dominujgce na danym terenie w sposéb okreslony
ustaleniami planu;

6) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére moze uzupetniaé¢ lub
wzbogacac przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) ustugi nieucigzliwe — ustugi z wylgczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie
Znaczaco oddziatywac na $rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych;

8) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$é budynku mierzona od powierzchni terenu gtéwnego wejscia do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy (nie dotyczy komindéw anten, masztéw, muréw
ogniowych i akcentéw architektonicznych):

9) powierzchnia zabudowy — okresla maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni dziatki:

10) proponowane podziaty wewnetrzne — propozycja podziatu terenu na dziatki, z ktérg moze by¢
zgodny projekt podziatu nieruchomosci; przy innym podziale zachowaé¢ parametry dziatki
okreslone w poszczegdinych kartach terenu:

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekroczy¢ Sciana budynku;

12) droga wewnetrzna — droga w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
przy czym dojazd do dziatek z drég wewnetrznych wymaga prawnego zapewnienia dostepu do
drogi publicznej poprzez te droge wewnetrzna;

13) stan istniejacy — stan na rok 2008;

14) wielkoformatowy no$nik reklamowy — nosnik reklamowy, ktérego powierzchnia przekracza 2,0 m2

15) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona, pokryta
roslinnoscig urzgdzong lub naturalna, a takze woda,

§6
Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terenu, a w odniesieniu do ulic — oznaczenie klasy;
4) granice stref i oznaczenia obiektéw objetych ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych:;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§7
Obszar planu obejmuje tacznie 6 terendéw w tym:

1) 4 tereny oznaczonych numerami porzadkowymi od 01 do 04 | nastepujgcymi symbolami
literowymi oznaczajgcymi przeznaczenie terenéw:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
b) U -tereny zabudowy ustugowej
c) WS - tereny wéd powierzchniowych $rodladowych:
d) ZNz - tereny zieleni nieurzgdzone;j;
2) 2 tereny komunikacji oznaczone numerami od 01 do 02 i nastepujgcymi symbolami literowym:
a) KDL - tereny drog lokalnych;
b) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§8
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego w mys! art. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslonych w uchwale.

§9
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren planu potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej;



wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong na miejscu dziatalnoscig nie moga powodowaé

przekroczenia standardow jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, poza

terenem, do ktdérego inwestor posiada tytut prawny;

ustala sig, ze ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic

terenu, do ktérego wiasciciel ma tytut prawny:

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen

dla srodowiska wodno-gruntowego:

nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby

przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

ustala si¢ zachowanie istniejacych na obszarze planu wéd srodlgdowych;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, ktorych nalezy dotrzymaé, zgodnie z

przepisami odrebnymi tj.

a) na terenie oznaczonym symbolem 01MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) na terenie oznaczonym symbolem 02 U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;;

w przypadku wystgpienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci s$rodowiska na

terenach wymagajgcych ochrony akustycznej (na terenie oznaczonym symbolem 02 U

potozonym wzdtuz drogi powiatowej nr 2152P) ustala si¢ zastosowanie $rodkéw ograniczajgcych

hatas co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie, w miejscach gdzie jest

to mozliwe pasa zieleni o charakterze izolacyjnym.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej:

1)

2)

3)

teren planu potozony jest w strefie wystepowania licznych pradziejowych i $redniowiecznych
zewidencjonowanych stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska;

na terenie planu dla ochrony archeologicznej dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek
prowadzenia badarn archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowywaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych;

pozwolenie na badanie archeologiczne inwestor winien uzyskac przed pozwoleniem na budowe.

§11

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

na terenie planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z
pozn. zm.);

w zakresie oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng ustala sie:

a) zakaz lokalizacji no$nikéw wielkoformatowych;

D) inne no$niki reklamowe muszg by¢ §cisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscia.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji sg nastepujace:

1)
2)

3)

4)

dostgpnos¢ drogowa terenéw jest okreslona w kartach terenu:

ustala nastepujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na

miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;

b) 1 miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 obiekt i nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenu drog nalezy lokalizowaé poza

pasem drogowym i na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

nalezy zapewni¢ dojazd do rowéw melioracyjnych znajdujacych sie na terenie planu.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sg nastepujgce:

1)

w zakresie zaopatrzenie w wode:
a) z gminnej sieci wodociggowe;:



2) w zakresie zaopatrzenie w energie cieplna;

a) zurzadzen indywidualnych:;

b) zaleca sig stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe i state (np. biomasa, drewno)
oraz wykorzystanie alternatywnych zrédet energii;

3) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;

b) podziat nowych terendw budowlanych nalezy zaopiniowaé u zarzgdcy sieci
elektroenergetycznej w celu wyznaczenia terenéw pod stacje transformatorowe, przyjmuje
si¢ mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to
innych ustalen planu oraz intereséw prawnych wiascicieli terenéw:

C) zagospodarowanie terenu w strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznej nN 0,4 kV o
szerokosci 8,0 m (po 4,0 m od osi) winno by¢ uzgodnione z zarzgdca sieci;

d) sieci SN i NN nalezy realizowa¢ w pasach drogowych poza jezdnig;

e) ustala sig mozliwos¢ przebudowy i zastepowanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych
nowymi odcinkami sieci;

f) usunigcie wszelkich kolizji istniejgcych sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odbywac sig na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

4) w zakresie odprowadzenia sciekéw:

a) docelowo sieci kanalizacji sanitarnej:

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich odbioru przez
koncesjonowanego przewoznika i wywozu do miejsc wskazanych przez witadze gminy, po
podigczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej ww. zbiorniki nalezy zlikwidowa¢, dopuszcza sie
stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw bytowych bez koniecznosci przytaczenia
nieruchomosci do sieci kanalizacji sanitarnej w przypadku spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych;

c) nalezy dgzy¢ do wyprzedzajgcej w stosunku do wprowadzania nowego zainwestowania,
realizacji systemu zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;

d) dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod przepompownie $ciekdw uscislonych na etapie
koncepcji skanalizowania;

5) w zakresie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektéw budowlanych ustala sie lokalne odprowadzenie powierzchniowe bez
naruszenia interesu oséb trzecich;

b) zterendw parkingéw, droég utwardzonych, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujgcych przepisach;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadow w znajdujgcych sie na posesjach
urzadzeniach, stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych i utrzymywanie tych urzgdzen
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym:;

b) po segregacji wywoz na skiladowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych
jednostek,

c) masy ziemne powstale w zwigzku realizacjg obiektow nalezy uporzadkowaé poprzez ich
wywoz za posrednictwem specjalistycznych jednostek w miejsce do tego przeznaczone.

§14

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, szczegétowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym, szczegdine warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw oraz stawki procentowe zawarte sg w
poszczegdinych kartach terenéw zawartych w ustaleniach szczeg6towych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

.



§15
Ustalenia szczegotowe dla 6 terendw, o ktérych mowa w § 7, wydzielonych na rysunku liniami
rozgraniczajacymi, zawartych w 6 kartach terenu, sg nastepujace:

Nri symbol 01 MN

terenu
2. Powierzchnia ok. 0,23 ha
3. | Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

dopuszczalne ustugi nieucigzliwe o powierzchni catkowite; nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi
zabudowa gospodarcza i garaze

4. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2 Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych wysoka ochrong — obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty

5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

5.1 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

6.1. Linie zabudowy nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW, jak na rysunku planu
6.2. Powierzchnia zabudowy max. 30% powierzchni dziatki
6.3. Powierzchnia biologicznie  min. 50% powierzchni dziatki

czynna
6.4. Wysokos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej: nie wiecej niz 2 kondygnacje, max. 8,5 m

dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wiecej niz 4,5 m

6.5. Formy zabudowy wolnostojaca; dopuszcza sig garaze wbudowane w bryle budynku mieszkalnego
6.6. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°

dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie

nachylenia pofaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie

nachylenia potaci do 30°

7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

7 Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

T Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych wysoka ochrong — obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty

1.3 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwato rska — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

8. |Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci  nie dotyczy
8.2.  Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy 1000 m?
8.3 Minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek 34,0 m, jak na rysunku planu
8.4, Kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°, jak na rysunku planu
8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
2EAE Dostepnosé drogowa Z terenu 02 KDW
92 Parkingi i miejsca zgodnie z § 12 pkt 2 uchwaly
postojowe
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10.1.  Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z § 13 pkt 1 uchwaty
10.2. Zaori:atrzenie w energie z indywidualnych zrédet, zgodnie z § 13 pkt 2 uchwaty
cieping
10.3. Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaty
elektryczng
10.4. Odprowadzenie $ciekéw zgodnie z § 13 pkt 4 uchwaty
10.5. Odprowadzenie wod zgodnie z § 13 pkt 5 uchwaty
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami zgodnie z § 13 pkt 6 uchwaly

11. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11.1.  Dopuszcza sig lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce




11.2. Na terenie nalezy zapewni¢ dostep do terenéw 03 ZNz i 04 WS

12

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1.  Nie ustala sie

13.

Stawka procentowa
1349, 1%

1. | Nrisymbol
terenz 02U
2. | Powierzchnia ok. 0,35 ha
3. | Przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy ustugowej — ustugi nieucigzliwe
dopuszczalne w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig funkcje mieszkaniowa zwiazang z
prowadzong na miejscu dziatalnoscia w liczbie jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce lub w ramach budynku ustugowego, przy czym powierzchnia czesci
mieszkalnej nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni catkowitej budynku ustugowego
4. | Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
4.2 Teren pofozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych wysoka ochrong — obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
5 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 | 3 uchwaly
6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
6.1. Linie zabudowy nieprzekraczalne 6,0 m od terenu 02 KDW oraz 20,0 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi powiatowej nr 2152P, jak na rysunku planu
6.2. Powierzchnia zabudowy max 50% powierzchni dziatki
6.3.  Powierzchnia biologicznie  min. 50% powierzchni dziatki
czynna
6.4, Wysoko$¢ zabudowy dla zabudowy ustugowej: nie wiecej niz 3 kondygnacje, max. 10,0 m
dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 2 kondygnacje, max. 8,5 m
dla zabudowy gospodarczej i garazy: nie wigcej niz 1 kondygnacja, max. 4,5 m
6.5.  Formy zabudowy wolnostojgca; dopuszcza sig garaze wbudowane w bryte budynku mieszkalnego
6.6. Geometria dachu dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowej: 30° + 45°
dla zabudowy gospodarczej i garazy: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia pofaci dachowej: 30° + 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie
nachylenia potfaci do 30°
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
7.1 Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
7.2 Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych obj etych wysoka ochrong — obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
.3 Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowiazujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
8. | Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1 Obszary wymagajace przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci  nie dotyczy
8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy 1500 m2
8.3. Minimalna szeroko$¢ frontéw nowo projektowanych dziatek nie dotyczy
8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
g91. Dostepnosé drogowa z terenu 02 KDW
9.2, Parkingi i miejsca zgodnie z § 12 pkt 2 uchwaty
postojowe
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10.1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, zgodnie z § 13 pkt 1 uchwaty
10.2.  Zaopatrzenie w energie z indywidualnych zrédet, zgodnie z § 13 pkt 2 uchwaty
cieping
10.3. Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaty
elektryczna

10.4. Odprowadzenie $ciekéw zgodnie z § 13 pkt 4 uchwaty

A



10.5. Odprowadzenie waod zgodnie z § 13 pkt 5 uchwaty
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami zgodnie z § 13 pkt 6 uchwatly
11. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
111 Na terenie nalezy zapewni¢ dostep do terendw 03 ZNz i 04 WS
11.2  Zakazuje sig lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, wymagajacych
sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
11.3  Zakazuje sig lokalizacji przedsigwzieé, dla ktérych obowiazek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
moze by¢ wymagany
12. | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1.  Nie ustala sie
13. | Stawka procentowa
13.1. 10%

Nr i symbol
e 03 ZNz
2. | Powierzchnia ok. 0,04 ha
3. | Przeznaczenie tereny zieleni nieurzadzonej
4. |Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalne;j
4.2 Teren polozony jest w strefie zasobowych uje¢ wod czwartorzedowych objetych wysoka ochrona - obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
815 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzer i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcej utrzymaniu terenu 04 WS
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
748 Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
2. Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych wysokg ochrong — obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
73 Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaly
8. | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatéw nieruchomosci  nie dotyczy
8.2, Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie dotyczy
8.3 Minimalna szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek nie dotyczy
84. Kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
8.5. Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
891 Dostepnoéé drogowa z terenu 02 KDW
9.2. Parkingi i miejsca zakaz lokalizacji
postojowe
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10.1.  Zaopatrzenie w wode nie dotyczy
10.2.  Zaopatrzenie w energie nie dotyczy
cieplng
10.3. Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaty
elektryczng :
10.4. Odprowadzenie $ciekow nie dotyczy
10.5. Odprowadzenie wad powierzchniowo
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami nie dotyczy
11. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11.1.  Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej stuzgcej utrzymaniu terenu 04 WS
11.2.  Na terenie nalezy zapewni¢ dostep do terenu 04 WS
12. | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
12.1.  Nie ustala sie




13.

Stawka procentowa
13.1.  Nie ustala sie

Nr i symbol
i 04 WS
2. | Powierzchnia ok. 0,04 ha
3. | Przeznaczenie tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych
4. | Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
4.2 Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych wysokg ochrong — obowiazujg
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
5. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej
8.9. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaly
6. | Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzer i obiektow infrastruktury technicznej stuzgcej utrzymaniu terenu
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
¥ Teren potoZony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
7.2 Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wéd czwartorzedowych objetych wysoka ochrong — obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
3. Teren potozony jest w strefie wystgpowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
8. | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podzialéw nieruchomosci  nie dotyczy
8.2. Minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy nie dotyczy
8.3. Minimalna szerokos¢ frontow nowo projektowanych dziatek nie dotyczy
8.4. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie dotyczy
8.5.  Wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sie
9. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
9.1. Dostepnosc drogowa poprzez tereny 03 ZNz z terenu 02 KDW
9.2 Parkingi i miejsca zakaz lokalizacji
postojowe
10. | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
10.1.  Zaopatrzenie w wode nie dotyczy
10.2. Zaopatrzenie w energie nie dotyczy
cieping
10.3. Zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z § 13 pkt 3 uchwaly
elektryczng
10.4. Odprowadzenie $ciekéw nie dotyczy
10.5. Odprowadzenie wéd powierzchniowo
opadowych i roztopowych
10.6. Gospodarka odpadami nie dotyczy
11. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacej utrzymaniu terenu
12. | Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
12.1 __ Nie ustala sie
13. | Stawka procentowa

13.1 Nie ustala sie

| Nr i symbol

it 01 KDL
2. | Przeznaczenie tereny drdg lokalnych — tereny wigczenia terenu do drogi powiatowej nr 2152P
3. | Powiazania z ukladem zewnetrznym

Z droga powiatowa nr 2152P




4. | Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1. Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej
4.2, Teren pofozony jest w strefie zasobowych ujeé¢ wéd czwartorzgdowych objetych wysokg ochrong — obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
5. | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodlczesnej
R Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
6. | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Szeroko$¢  jak na rysunku planu
7. | Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych
L Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalne;j
72 Teren pofozony jest w strefie zasobowych uje¢ wod czwa rtorzedowych objetych wysoka ochrong — obowigzujg
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty
T Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorska — obowigzujg
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty
8. | Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8 Dopuszcza sig wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
9. |Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
9.1 Dopuszcza sig prowadzenie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej poza pasem drogowym np. w chodniku i
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi
10. | Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
10.1. Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej.
11. | Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
11.1.  Nie ustala sie
12. | Stawka procentowa

12.1  Nie ustala sie

i

Nr i symbol

porfiotec 02 KDW

Przeznaczenie tereny drég wewnetrznych

Powiazania z ukfadem zewnetrznym
Poprzez teren 01 KDL z drogg powiatowa nr 2152P

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
4.1, Teren polozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

4.2 Teren potozony jest w strefie zasobowych uje¢ wod czwartorzedowych objetych wysoka ochrong — obowiazuja
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

CFap Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
6.1. Szeroko$¢  min. 10,0 m i plac manewrowy o wym. 12,0 x 15,0 m, Jjak na rysunku planu

Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczerfistwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1 Teren potozony jest na terenie Wielkopolskiej Doliny Kopalnej

T Teren potozony jest w strefie zasobowych ujeé wéd czwartorzedowych objetych wysoka ochrong — obowigzuja
ustalenia § 9 pkt 2 uchwaty

7.3.  Teren potozony jest w strefie wystepowania stanowisk bedacych pod ochrong konserwatorskg — obowigzuja
ustalenia § 10 pkt 2 i 3 uchwaty

Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
8.1. Dopuszcza sig wydzielenie terenu pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

9.1. Dopuszcza sig prowadzenie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej poza pasem drogowym np. w chodniku i
w uzgodnieniu z zarzadca drogi

10.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
10.1.  Zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw matej architektury oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej

.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
11.1.  Nie ustala sie




12. | Stawka procentowa
12.1  Nie ustala sie

Rozdziat Il
Ustalenia koricowe

§16
Zobowigzuje sig Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo do:
1) przedstawienia Wojewodzie Wielkopolskiemu niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami oraz
dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi;
2) publikacji uchwaly wraz z zatgcznikami na stronie internetowej gminy;
3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i
wydawania z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i

wypisdw na zasadach okreslonych w art. 30 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego z wyjatkiem § 16, ktory wehodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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