UCHWALA Nr 238/XXI11/05
RADY MIEJSKIEJ W CHECINACH
z dnia 21 marca 2005r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy Checiny .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, p6z. 1591 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 4, art. 20 i art. 21 ust 1
pkt 2 wustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, péz.
733 z poOzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Checinach uchwala, co
nastepuje:

ROZDZIAL |
Postanowienia ogolne

§1.

Zakres regulaciji

1. Przepisy niniejszej uchwaly okre$lajg w szczegdlnosci zasady zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych czionkébw wspolnoty samorzadowej oraz Kryteria
wyboru o0sob, z ktorymi umowy najmu winny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci.

2. W zakresie nieuregulowanym niniejszg uchwata majg zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
Nr71z 2001 r. pdz. 733 z pozniejszymi zmianami).

3. Zasady zbywania lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy okresla
odrebna uchwata.

§2.

Slowniczek

Definicje poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1. ZasOb mieszkaniowy gminy - sg to obiekty budowlane lub ich cze&ci,
w skfad ktérych wchodzg lokale stanowigce wtasno$é gminy Checiny,

2. llekroc mowa w niniejszej uchwale o mieszkaniowym zasobie, nalezy przez
to rozumie¢ definicie z pkt 1, gospodarowanie nieruchomos$ciami

wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy - nalezy rozumiec
jako  zesp6t  czynnosci zwigzanych z eksploatacja technicznym
utrzymaniem, korzystaniem z nieruchomo$ci oraz rozporzadzaniem nig
obejmujacy kompetencje wilascicielskie [ zadania zwigzane z

zarzgdzaniem,
3. Osoba pochodzaca z terenu gminy - nalezy przez to rozumie¢ osobe stale
zameldowang i zamieszkatg na terenie Gminy.



§3.

Okreslenie zasobu

1. ZasOb mieszkaniowy gminy Checiny obejmuje lokale;
a) mieszkalne,
b) przejete przez gming od innych podmiotow gospodarczych, zakiadow
pracy,
2. Mieszkaniowy zas6b nie obejmuje lokali, ktérych wiasnosS¢ zostata
wyodrebniona na rzecz 0soéb trzecich.
3. Gmina prowadzi przy pomocy swoich jednostek organizacyjnych samodzielng
gospodarke zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 1l
Zasady zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty
samorzadowej

§4.

Wysokos¢é dochodu gospodarstwa domowego

1. Dochéd - w rozumieniu niniejszej uchwaty - oznacza sume wszystkich
dochoddw brutto czionkdédw gospodarstwa domowego (ubiegajacych sie
o przydziat lokalu), osiggnietych w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
date ziozenia wniosku o najem lokalu, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

2. Za osoby pozostajgce w trudnych warunkach materialnych uwaza sie osoby
osiggajgce dochdd nie wyzszy niz:

a) dla lokalu z czynszem regulowanym:

- 75% najnizszej wynagrodzenia, w przeliczeniu na jednego cztonka

gospodarstwa domowego

- 100% najnizszego wynagrodzenia, jezeli jest to osoba samotna.

b) dla lokalu socjalnego:

- 40% najnizszego wynagrodzenia, w przeliczeniu na jednego czionka
gospodarstwa domowego

- 75% najnizszego wynagrodzenia, jezeli jest to osoba samotna.

§5.

Warunki zamieszkiwania

Za osoby pozostajgce w  trudnych  warunkach  mieszkaniowych,

W rozumieniu niniejszej uchwaty, uwaza sie osoby:

1) zamieszkujace w lokalu, ;w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m® ogélnej powierzchni mieszkalnej lub w lokalu
nie spetniajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

2) bezdomne pochodzace z terenu gminy i nie posiadajgce uprawnien do
lokalu mieszkalnego na terenie kraju,



3) bedace petnoletnimi wychowankami Domu Dziecka i pochodzace
z terenu gminy, opuszczajgce Dom Dziecka w wyniku usamodzielnienia,
nie posiadajgce samodzielnego lokalu mieszkalnego.

§6.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony

. Mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczony jest dla zaspakajania potrzeb

mieszkaniowych czionkéw wspoélnoty samorzadowej gminy Checiny, stale

zamieszkujacych na terenie Gminy.

W wyjatkowych przypadkach Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na zawarcie

umowy najmu z innymi osobami niz okresSlone w ust. 1, o ile jest to

uzasadnione waznym interesem spotecznosci gminy Checiny, ze wzgledu
na charakter wykonywanej pracy lub funkcji oraz w zamian za lokale
wykupywane pod inwestycje gminne.

Pierwszenstwo przy zawieraniu umoéw najmu lokalu na czas nieoznaczony

przystuguje osobom, ktore:

1) pozostajg w trudnych  warunkach  mieszkaniowych -  spetniajg
jednocze$nie dwa kryteria, o ktérych mowa w § 4 i § 5 i ktbre zostaly
zakwalifikowane do ujecia na listach przydziatow mieszkan,

2) sg uprawnione do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy, o ktérej
mowaw § 1 ust. 2,

3) uzyskaty w trybie odrebnych przepiséw pozwolenie na nadbudowe, rozbudowe
lub przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele
mieszkalne, w obiektach stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy,

4) wyrazity che¢ przekazania do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany
lokal o powierzchni wigekszej niz normatywna powierzchnia uzytkowa
lokalu, za lokal dostarczony przez gmine o przystugujacej powierzchni
normatywne;.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz moze wyrazi¢ zgode

na przytaczenie do lokalu powierzchni dodatkowej, pod warunkiem istnienia

technicznych mozliwos$ci przytgczenia.

Przypadki uzasadniajace wydanie zezwolenia, to w szczegolnosci:

1) ciezka choroba najemcy Ilub czlonka rodziny uprawnionego do
zamieszkiwania z najemcg o ktérej mowa w art. 5 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (DZ. U. Nr 71 z 2001 r,
pbz. 734),

2) zanizenie w lokalu wnioskodawcy powierzchni mieszkalnej ponizej
5 m? na osobe.

. W przypadku smierci najemcy lokalu mieszkalnego umowy najmu mogg by¢

zawarte z osobami, ktore:

1) otrzymaly zgode Burmistrza na zawarcie umowy o opieke nad najemcg

2) zamieszkiwaty wspoélnie z najemcg w celu sprawowania nad nim opieki i
sg peinoletnimi  osobami bliskimi tj. rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
powinowaci w tej samej linii lub stopniu,

3) warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w § 6 ust.
5 ppkt 1 i 2, jest wymdg statego zamieszkiwania z najemcg lokalu
mieszkalnego.



Przez state zamieszkiwanie nalezy rozumie¢ wspolne i niepodzielne
zamieszkiwanie catego lokalu przez okres co najmniej ostatnich 5 lat przed
Smiercig najemcy. Nie dotyczy to oséb, ktére w chwili $mierci najemcy miaty
tytut prawny do zajmowania innego lokalu.

-_—

-_—

§7.

Kryteria wyboru os6b majacych pierwszenstwo do lokalu
socjalnego

. Pierwszenstwo do wynajecia lokalu socjalnego przystuguje osocbom, ktore.

1) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,

2) opuscity dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,

3) utracily mieszkanie wskutek zdarzenn losowych takich jak: kleska
zywiotowa, katastrofa, powodz, pozar, itp, a osobom tym nie
przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

Do wynajmu lokalu socjalnego mogg by¢ rowniez zakwalifikowane osoby,

ktore:

1) utracity tytut prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego,

2) maja $redni miesieczny dochdéd na jednego czionka rodziny
gospodarstwa domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie wniosku, nie wiecej niz 75% najnizszego wynagrodzenia
w gospodarstwie jednoosobowym [ 40% w gospodarstwie
wieloosobowym.

Na lokal socjalny moze byC przeznaczony lokal odpowiadajacy warunkom

okreslonym w art. 2 ust 1 pkt 5 ustawy, o ktérej mowa w § 1 pkt 2

niniejszej uchwaty.

Norma powierzchni mieszkalnej przystugujgca przy przydziatach lokali

socjalnych wynosi 5m? na osobe.

§8.
Warunki dokonywania zamiany lokali

Zamiana lokali mieszkalnych moze nastgpi¢ na zgodny wniosek najemcow
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lub pomiedzy
najemcami lokali mieszkalnych zasobu mieszkaniowego gminy, a osobami
posiadajgcymi tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego na podstawie

zgody wyrazonej przez Burmistrza.

Burmistrz moze nie wyrazic zgody na zamiane lokali mieszkalnych, jezeli
w lokalu uzyskanym w wyniku zamiany przypadatoby mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osobe uprawniona.

Mozliwe jest dokonanie wymiany lokali z najemcami przekazujgcymi do
dyspozycji gminy dotychczas zajmowany Iokal mieszkalny, w ktérym
wystepuje nadwyzka powierzchni mieszkalnej stanowigca co najmnigj
jeden pokad.

. Na podstawie orzeczenia uprawnionego organu, o ktérym mowa w § 6 pkt 4
ppkt 1 mozna dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na wolny lokal
mieszkalny z najemcg, w stosunku do ktérego zachodzi konieczno$é
zmiany kondygnaciji.

. Lokale socjalne nie podlegajg zamianie.



§9.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem

1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne.

2. Zasady gospodarowania oraz kryteria wyboru oséb, z ktérymi umowy najmu
powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci, podlegajg kontroli spoteczne;.

3. Weryfikacji wnioskbw o przydziat mieszkania dokonuje Burmistrz, po
uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

4. Skfad osobowy oraz zasady dziatania Komisji okre$la regulamin ustalony
przez Burmistrza.

5. Burmistrz, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
sporzadza projekty rocznych list osob zakwalifikowanych na podstawie
kryteriow okreslonych w § 4, § 5 oraz § 7 niniejszej uchwaty, do zawarcia
umowy najmu lokalu zwanych dalej ,listami".

6. Projekty list wywieszane sg na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy i
Miasta na okres jednego miesigca, wraz z informacjg o mozliwosci ztozenia
na pi$émie do Burmistrza uwag i propozycji ewentualnych zmian.

7. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktérych mowa w pkt 6, ostateczne listy
podawane sg do publicznej wiadomosci w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta.

8. Oprécz rocznych list, w trakcie roku moga byé ustalane listy dodatkowe,
jezeli powstanie taka koniecznos¢.

9. Osobie umieszczonej na liscie, z ktérg nie zawarto umowy najmu lokalu do
konca roku, przystuguje pierwszenstwo jej zawarcia w roku nastepnym,
jezeli nadal spetnia wymogi jej zawarcia.

10. W przypadku dwukrotnej nieuzasadnionej rezygnacji z przyjecia do
zasiedlenia proponowanego |lokalu, wnioskodawca skres$lony zostaje z listy.

11. Zasad okre$lonych w pkt 10 nie stosuje sie do osdéb, ktérym przystuguje
prawo do najmu lokalu zamiennego.

W przypadku odmowy przyjecia takiego lokalu, wynajmujacy moze wystapic
do sadu 0 rozwigzanie umowy najmu dotychczasowego lokalu
oraz o nakazanie oproznienia Iokalu i przekwaterowanie do proponowanego
lokalu zamiennego.

§10.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po smierci najemcy
1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy, moga zgtosi¢ wniosek
0 zawarcie umowy najmu, jezeli spetniajg tacznie nastepujgce warunki:
1) regularnie opfacajg w imieniu dotychczasowego najemcy naleznosSci
czynszowe wobec wynajmujacego i nie posiadajg zadnych zadtuzen
Z tego tytulu,
2) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym, do czasu rozpatrzenia
wniosku o nawigzanie stosunku najmu,
3) zamieszkiwaly z najemcg co najmniej 5 lat.
4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu na terenie kraju.



2. Rozpatrywanie wnioskéw w tej sprawie nalezy do kompetencji Burmistrza.

3. Umowe najmu nalezy zawrze¢ z osobami uprawnionymi pozostajgcymi po
najemcy, jezeli najemca opuszczajacy lokal nie ma mozliwosci  przekwaterowania
pozostawionych oséb do innego lokalu.

§11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 50 m?

1. Lokal wolny o powierzchni przekraczajgcej 50 m? moze by¢ oddany
w najem w drodze publicznego przetargu.

2. Wywotawcza roczna wysokoS¢ czynszu nie moze by¢ mniejsza niz 1,5%
wartosci odtworzeniowej lokalu.
3. Warunki przetargu, z uwzglednieniem pkt 2, okresla Burmistrz.

ROZDZIAL 11l

Postanowienia koncowe

§12.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Checiny.

§13.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.



