UCHWALA NR .220/XXxv/06
RADY MIEJSKIEJ W CHECINACH
z dnia 13M0¥¢Q.2006 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Checiny [IA”
na obszarze miasta Checiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym {Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm., z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558 i Nr 113 poz. 984, Nr153, poz. 1271 i Nr214, poz.1806, Dz. U. z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203) oraz art. 14
ust.1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm., z 2004 r. Nr 6 poz. 41 oraz z
2004 r. Nr 141 poz. 1492 ) uchwala sie, co nastepuje:

§1.
1. Przystepuje sie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Chegciny A" na obszarze miasta Chgciny, w granicach
wskazanych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaly.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
.Chegciny 1IA" na obszarze miasta Checiny jest przeznaczenie terenu
wskazanego w zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaly, pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng, z ustugami podstawowymi.

3. Ustaleniami planu nalezy obja¢ zakres okreslony w art. 15 ust. 2 i ust. 3

ustawy przytoczonej na wstgpie w zakresie dostosowanym do wystepujacych
potrzeb.

§2.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Checiny.

§ 3.

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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Checiny dnia 13.01.2005 r.

ANALIZA

DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
~CHECINY 1IA” NA OBSZARZE MIASTA CHECINY | STOPNIA
ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHECINY

Pojecie ,Analizy” wprowadzone zostato ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Z 2003 r. Nr 80
poz. 717 z pbzn. zm. ) — Art. 14 ust. §, ktéry moéwi o tym, ze: ,Przed
podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, woéjt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonuje analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych”.

Zgodnie z wyzej wymienionym artykutem niniejszym dokonuje sie
analizy, dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Checiny l|A” na obszarze miasta
Checiny | siopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Checiny uchwalonym Uchwatg Rady Miejskiej w Checinach Nr 98/X111/2000 z
dnia 28.12.2000 r
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l. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,CHECINY {IA”
NA OBSZARZE MIASTA CHECINY

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Checiny A" na

obszarze miasta Checiny przewiduje sie do sporzadzenia dla terenu
obejmujacego dziatke, stanowigca wtasnos¢ prywatng - o nr ewid. 899.
W chwili obecnej z wypisu z rejestru gruntow wynika, ze wyzej wymieniona
dziatka, stanowi tzw. uzytek rolny. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Checiny zakfada sie, ze teren
dziatki 8989 przeznacza sie pod teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Wobec powyzszego nie mozliwa jest na tym terenie Zzadna dziatalnos¢
zwigzana z budownictwem, np. mieszkaniowym jednorodzinnym. W tym nie
mozliwe jest rowniez przekwalifikowanie tego terenu na teren budowlany, w
drodze sporzadzenia miejscowego planu na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz zapisy planu muszg by¢ zgodne
z zapisami studium, o czym mowig art.9 ust.4 oraz art.15 ust. 1, ktéry stanowi
o tym, ze WoOjt, Burmistrz, albo Prezydent Miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami
studium.

Dodatkowym argumentem przemawiajacym za przystapieniem do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Checiny
IIA” na obszarze miasta Checiny, jest podjecie uchwaty nr 175/XV1i/04 przez
Rade Miejskg w Checinach w dniu 21 czerwca 2004 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego Il na obszarze miasta Checiny. Teren objety
opracowaniem planu 1l, sasiaduje bezposrednio z terenem dziatki o nr
ewid. 899.

Uchwata o przystapieniu do opracowania planu |l zaktada powstanie osiedla o
podstawowej funkcji mieszkaniowej z ustugami nieucigzliwymi dla warunkow
mieszkaniowych.

Uchwata o przystgpieniu do opracowania planu ,Checiny HA", réwniez
zakfadataby powstanie osiedla o podstawowej funkcji mieszkaniowej, z {3
istotng roznicg, Zze ustalenia dla zabudowy mieszkaniowe] planowane] na

terenie dziatki 899, musiatby spelnia¢ szczegdtowe kryteria, tak by osiedle
posiadato charakter willowy.

Osiedle, ktére powstatoby dzieki planowi Il i 11A, stanowitoby miasto
,Satelitg”, w stosunku do starej, zabytkowej czesci Checin. Wpisane zostatoby

w krajobraz naturainy, ktérym jest m.in. Gora Zelejowa oraz zabytkowa

sylweta miasta Checiny. -
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Ustalenia dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
.Checiny IIA” zawieralyby szczegdtowe zapisy dotyczace ustalen w zakresie
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, jak réwniez zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, iak réwniez zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej craz inne zapisy
okreSlone w art. 15 ust. 2 i 3, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN W MPZP
IA NA OBSZARZE MIASTA CHECINY Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHECINY

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowanta przestrzennego

Miasta Checiny wyznaczono nastepujgce strefy polityki przestrzenne;:

Strefa A — Checiny,

Strefa B — Zatropie,

Strefa C — Zelejowa,

Strefa D — Czerwona Gora,
Strefa E — Sitkowka - Nowiny

Teren objety granicami sporzadzenia planu ( dziatka o nr ewid. 898 )

zostat zakwalifikowany do strefy C — Zelejowa. Obszar ten znajduje sig¢ w
zasiegu Gory Zelejowa, na ktorej Zarzagdzeniem Ministra Lesnictwa, z dnia 17
sierpnia 1954r. zostat ustanowiony rezerwat przyrody nieozywionej.

W strefie C — ZELEJOWA zostaty okreslone nastepujgce kierunki polityki

przestrzennei:

\l

< <L L

istnigjaca | projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zagrodowa z dopuszczeniem obiektow agroturystyki z ustugami
podstawowymi, rzemiostem produkcyjnym | produkcijg rolng wraz z
przetwdrstwem;

projektowane tereny pod dziatalnoé¢ gospodarcza;

istniejgcy rezerwat przyrody ,Zelejowa” R- 007,

strefa ochrony krajobrazu kulturowego ,K”;

wyznaczenie obszarow, dla kidrych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe — IX, XI;

chroniony uktad dolinny — stanowigcy fragment podstawowego systemu
ekologicznego miasta;,

istniejgce szlaki turystyki pieszej — czerwony i niebieski;
4
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strefa ucigzliwosci od drogi Nr7 , moziiwosc lokalizacji obiektow wytacznie
na pobyt czasowy ( miejsca obstugi podréznych ),
zaopatrzenie w wode poprzez wodociag grupowy ,Checiny”;

przewidziane odprowadzenie $ciekow do oczyszczaini w Radkowicach;

przewidziane zaopatrzenie w gaz z gazociggu $redniopreznego

zasilanego ze stacji redukcyjno — pomiarowej w Radkowicach;

istniejaca linia energetyczna 220kV ( Radkowice — Gniezdziska ) ze strefg
wolng od zabudowy wynoszaca 34m. po kazdej osi linii;

wyznaczenie obszaréw, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe — 1, i, I, 1V, V, VI,
Vi, VAL, IX, X,

Wizja powstania zabudowy po poinocnej stronie Gory Zelejowej jest

zgodn_a ze studium, w ktdrym powiedziane jest, ze ,Gtéwnymi kierunkami
rozwoju struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Checiny sg m.in.:

niegr?ikniony, rozwdj przestrzenny miasta prowadzony poprzez
umiejgtne podkreslenie jego walorow krajobrazowych;

utrzymanie rezerwy terendw budowlanych w obowigzujacych planach z
potrzeba ich korekty wynikajaca =z obowigzujgcych przepisow
szczegolnych lub odrebnych;

nie rozpraszanie - koncentracja nowoprojektowanej zabudowy ze

wzglq'déw m. in. ekonomicznych - doprowadzenie infrastruktury
technicznej;

varowa_dzenie nowyc_h ciggow zabudowy uwzgledniajac kierunki ochrony
srodowask_a przyrodniczego — m.in. zakaz wprowadzania Zzabudowy na
tereny dolin rzecznych oraz potrzeby mieszkancow gminy;

yvprowadzenie nowe| zabudowy, na nowych terenach po odpowiednim
|cr_1_ przygotowaniu  inwestycyjnym - obowiazkowe opracowanie
mlejscowych planéw  zagospodarowania przestrzennego  oraz
sporzadzeme koncepcji kompleksowego zaopatrzenia w infrastrukture
techniczng;

5



“STUDIO A j U" ustugi z zakresu projektowania architektoniczno — urbanisfvczneqgo

arch Pawel Czarnecki 25-333 Kielce ul. Sienkiewicza 10/12a/3,
el. (041) 360 19 70, telfax (041) 360 19 71, tel. kom. 606 837 029, 606 837 051,
e-mail studio_aiu@o2.pl, NIP 657-108-71-15

- wprowadzenie zalecen dotyczacych sposobu ksztattowania zabudowy
oraz detalu architektonicznego w nawigzaniu do lokalnych tradycji.

Nie mniej jednak, w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Checiny zaklada sie, ze teren dziatki 899 przeznacza
sie pod teren rolnicze) przestrzeni produkcyjnej. Wobec powyzszego nie
mozliwa jest na tym terenie zadna dziatalno$¢ zwigzana z budownictwem, np.
mieszkaniowym jednorodzinnym. W tym nie mozliwe jest rowniez
przekwalifikowanie tego terenu na teren budowlany, w drodze sporzadzenia
migjscowego planu na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz zapisy planu muszg by¢ zgodne z zapisami
studium, o czym mowig art.9 ust.4 oraz art.15 ust. 1, ktéry stanowi o tym, ze
Wojt, Burmistrz, albo Prezydent Miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesc tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium,

W zwigzku z powyzszym istnieje koniecznos¢ sporzadzenia zmiany
studium, tak by nowe zapisy studium umozliwily opracowanie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i reaiizacje
zabudowy, na dzialce o nr ewid. 899, co byloby zgodne z przepisami
prawa — Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm. ).







