UCHWALA NR XLI1/239/2022
RADY GMINY NOWA KARCZMA

z dnia 9 czerwca 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa
Karczma na lata 2022 — 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2022 r.
poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U z 2022 r. poz. 172) Rada Gminy
Nowa Karczma uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Karczma na
lata 2022 — 2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowa Karczma.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Woloszyk
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U z 2022 r. poz. 172) naklada na Rad¢ Gminy
obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy.
Proponowany 8-letni program obejmuje:

I.  Prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w latach 2022-2030.

[l.  Analize potrzeb oraz plan remontéw i1 modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali w poszezegdlnych latach.

1. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
IV.  Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

V. Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

VI.  Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2030.

VII.  Wysokos¢ kosztow w latach 2022 — 2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

VIIl.  Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Karczma na lata
2022-2030 zawiera wszystkie niezb¢dne wymagane ustawg zagadnienia. Uchwata wypehia

ustawowy obowigzek nalozony na gmine, stad tez jej podjecie jest zasadne.
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Zatacznik
do Uchwaty Rady Gminy Nowa Karczma
Nr XLI1/239/2022 z dnia 9 czerwca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY NOWA KARCZMA NA LATA 2022 — 2030

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w latach 2022-2030

1. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Nowa Karczma
na lata 2022-2030” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Nowa Karczma oraz szeroko pojetej polityki mieszkaniowe;j, ktora stworzy warunki
dla zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego:

Gmina Nowa Karczma w swoim zasobie mieszkaniowym posiada:

- 8 budynkow, ktorych jest wiascicielem lub wspotwilascicielem, lacznie znajduje si¢ w nich
13 mieszkan w tym 2 mieszkania socjalne z czego 1 lokal posiada przeznaczenie tymczasowe,

- 3 mieszkania w budynkach wielorodzinnych administrowanych przez Spoétdzielnie Mieszkaniowe.
Laczny zasdb mieszkaniowy Gminy Nowa Karczma stanowi 16 lokali.

3. Prognoza dotyczaca wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy:

W zwiagzku z planowang sprzedaza budynkow mieszkalnych w miejscowosci Zielona Wie§ 13A,
Szatarpy 40 i Luban ul. Braci Czarlinskich 33 na rzecz ich najemcéw prognozuje si¢, ze do roku
2024 mieszkaniowy zasob gminy zmniejszy si¢ do 13 lokali. W roku 2024 planuje si¢ rozpoczac
budowg w miejscowosci Grabowo Koscierskie nowego obiektu gminnego z 10 lokalami
komunalnymi i socjalnymi. Po realizacji tej inwestycji 3 lokale zostang udostepnione dla nowych
najemcow, do 4 lokali przeniesieni zostang obecni najemcy budynku polozonego w miejscowosci
Guzy 6, ktory jest w najgorszym stanie technicznym i do roku 2030 planuje si¢ jego zbycie
oraz pozostate 3 lokale udostgpnione zostang obecnym najemcom budynku w miejscowosci Luban
ul. Koscierska 130, ktory w zwigzku z przebudowa drogi wojewodzkiej nr 221 w projekcie
tej inwestycji przeznaczony jest do rozbidrki. Tym samym na zakonczenie realizacji niniejszego
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nowa Karczma na lata
2022-2030 zas6b mieszkaniowy zostanie utrzymany na obecnym poziomie 16 lokali.

4. Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy:

1) Stan techniczny budynkéw nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy Nowa Karczma jest
pochodng struktury wiekowej budynkoéw ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci
remontow.

2) Lokale mieszkalne posiadajg nastepujgcy stan techniczny:
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Stan techniczny budynku

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

Lp. Adres budynku
2022-2024 2025-2027 2028-2030
1. | Szatarpy 40 dobry zbyty zbyty
2. | Guzy 6
- lokal mieszkalny zadawalajacy zadawalajacy
- lokal mieszkalny zadawalajacy zadawalajacy zbycie
- lokal mieszkalny niezadawalajacy | niezadawalajacy
- lokal socjalny / niezadawalajacy | niezadawalajacy
tymczasowy
3. | Luban ul. Koscierska
130
- lokal mieszkalny dobry rozbiorka rozbiorka
- lokal mieszkalny dobry
- lokal socjalny dobry
4. | Luban ul. Targowa 24/1 | zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy
5. | Luban ul. Polna 2 dobry dobry dobry
6. | Luban ul. Braci dobry zbyty zbyty
Czarlinskich 33
7. | Zielona Wie$ 13A dobry Zbyty Zbyty
8. | Nowy Barkoczyn zadawalajacy zadawalajacy zadawalajacy
ul. Jana Pawta II 22
9. | Luban ul. 8 Marca bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
10. | Grabowo Koscierskie bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
ul. Osiedlowa 11B
11. | Grabowo Koscierskie bardzo dobry bardzo dobry bardzo dobry
ul. Osiedlowa 13A
Rozdzial 11

budynkow i lokali w latach 2022-2030

1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa
Karczma z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktdrych celem jest zapewnienie

bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali w przewidywanym czasie i zakresie:

Lp. | Adresbudynku Plan remontéw i modernizacji
2022-2024 2025-2027 2028-2030
1. | Szatarpy 40 Remonty biezace zbyty zbyty
wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.
2. Guzy 6 Remonty biezace Remonty biezace
- lokal mieszkalny wykonywane w miare wykonywane w miare
- lokal mieszkalny potrzeb i na podstawie | potrzeb i na podstawie zbycie
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- lokal mieszkalny | przegladow przegladow

- lokal socjalny / okresowych. okresowych.

tymczasowy Modernizacji nie Modernizacji nie
przewiduje sie. przewiduje sie.

Luban ul. Remonty biezgce

Koscierska 130

wykonywane w miar¢

- lokal mieszkalny | Potrzeb i na podstawie rozbiorka rozbiorka
- lokal mieszkalny grkzrzfgé%s;’:r’]
- lokal socjalny Modernizacji nie
przewiduje sie.
Luban Remonty biezace Remonty biezace Remonty biezace

ul. Targowa 24/1

wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacja
kotlowni.

wykonywane w
miarg potrzeb i na
podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje si¢.

Luban Remonty biezace Remonty biezace Remonty biezace
ul. Polna 2 wykonywane w miare wykonywane w miare wykonywane w
potrzeb i na podstawie | potrzeb i na podstawie | miare potrzeb i na
przegladow przegladow podstawie
okresowych. okresowych. przegladow
Modernizacji nie Modernizacja okresowych.
przewiduje sie. kottowni. Modernizacji nie
przewiduje sie.
Luban ul. Braci Remonty biezace zbyty zbyty
Czarlinskich 33 wykonywane w miarg
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sig.
Zielona Wie$ 13A Remonty biezgce zbyty zbyty

wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Nowy Barkoczyn
ul. Jana Pawta II 22

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w
miarg potrzeb i na
podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacja —
planuje si¢
przebudowe budynku

Luban
ul. 8 Marca

Remonty biezace
wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sig.

Remonty biezace
wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sig.

Remonty biezace
wykonywane w
miar¢ potrzeb i na
podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.
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10.

Grabowo

Koscierskie
ul. Osiedlowa 11B

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miar¢
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w
miarg potrzeb i na
podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

11.

Grabowo
Koscierskie ul.
Osiedlowa 13A

Remonty biezace
wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w miare
potrzeb i na podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

Remonty biezace
wykonywane w
miar¢ potrzeb i na
podstawie
przegladow
okresowych.
Modernizacji nie
przewiduje sie.

. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.

. Remonty bedg takze planowane na biezaco w zaleznosci od stopnia zuzycia budynkoéw oraz potrzeb
wskazanych podczas wykonywanych okresowych przegladow technicznych budynkow.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob Gminy moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz
najemcOw oraz w przypadkach uzasadnionych interesem Gminy.

. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Nowa Karczma
odbywac si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach, w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.)
oraz wedtug zasad okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Nowa Karczma.

. Gmina w latach 2022-2030 planuje sprzedaz nieruchomosci w miejscowosci:
a) Szatarpy 40 (wykup lokalu przez najemce)

b) Zielona Wie$ 13A (wykup lokalu przez najemce)

c) Luban ul. Braci Czarlinskich 33 (wykup lokalu przez najemcg)

d) Guzy 6 - sprzedaz budynku ze wzglgdu na zty stan techniczny,

e) Luban ul. Ko$cierska 130 — rozbiorka budynku zwigzana z przebudowg drogi
wojewodzkiej nr 221

4. Dla zapewnienia wystarczajacej liczby lokali mieszkalnych planuje si¢ w roku 2024 rozpoczecie

budowy budynku z lokalami komunalnymi i socjalnymi w miejscowosci Grabowo Koscierskie.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Wojt Gminy ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w drodze

zarzadzenia na podstawie ustawy i postanowien niniejszej uchwaty.
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2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy przeznaczone sg na:

1) wynajem na ogdlnych zasadach stosownie do ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2022r.
poz. 172),

2) wynajem lokali socjalnych, w tym lokalu tymczasowego.

3. Polityka czynszowa gminy winna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2022 - 2030, aby wplywy pokrywaly koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego
na zadawalajacym poziomie technicznym oraz umozliwiaty wygenerowanie $rodkow na remonty
lokali i budynkéw. Pozwoli to na zapobieganie degradacji zasobow mieszkaniowych w gminie.

4. W stosunku do stawki czynszu, o ktorej mowa w pkt. 1 ustala si¢ czynniki obnizajace wartos$¢
uzytkowa lokalu, obnizajace stawke czynszu:

a) lokal / budynek nie jest wyposazony we wlasng tazienke — 5%,
b) lokal / budynek nie posiada przytacza do gminnej sieci kanalizacyjnej — 5%.

5. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wedlug stawki za 1m? przyjetej na
poziomie 50% stawki bazowej czynszu obowiazujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
w latach 2022-2030

1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzagdza Wéjt Gminy
Nowa Karczma.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

4) sprzedaz lokali znajdujacych sie¢ w zasobie mieszkaniowym gminy.

3. W latach 2022-2030 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2030

1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:
1) wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale socjalne, w tym tymczasowe,
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3) srodki uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych,
4) $rodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy.

2. Dodatkowym zrédlem finasowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozostate dochody
zewngtrzne.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w latach 2022 — 2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych gmina
jest jednym ze wspoltwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Nowa Karczma wynikaja z analizy
dotychczasowej struktury kosztow i1 spodziewanych zmian w tym zakresie, przedstawione
$3 W ponizszym zestawieniu:

Rodzaj Planowane Kkoszty w tys. z. w poszczegolnych latach

kosztu 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Biezaca 3500 3700 3900 | 4100 | 4300 | 4500 | 4700 | 4900 5100
eksploatacja
Koszt 16 000 | 16 000 | 63000 | 63 000 | 20 000 | 20 000 | 20 000 | 20 000 | 80 000
remontu /
modernizacji
Koszty 4000 4200 4400 | 4600 | 4800 | 5000 | 5200 | 5400 |5600
zarzadzania

2. Poniesienie kosztow inwestycyjnych zwigzane z budowa nowego obiektu gminnego z 10 lokalami
komunalnymi i socjalnymi planuje si¢ od 2024 i nie pdzniej niz do 2030 roku w tacznej kwocie
szacowanej na ok. 4 min.

Rozdzial VIII

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okres$la si¢ nastgpujace
zasady:

1) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego z dbatoscig o jego stan techniczny,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo$cig regulowania optat czynszowych
oraz windykacja naleznosci,

3) poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

4) udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania na podstawie
odrebnych uchwat Rady Gminy Nowa Karczma,

5) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach  wspotwlasnosci Gminy,
a administrowanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowe.
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